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Praambel
Aufgrund des

§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NW. S. 666/SGV. NW. 2023), in der zur Zeit giilfigen Fassung

888 2, 3 u. 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBL I S. 2414), in der zur Zeit giiltigen Fassung
in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der zur Zeit giiltigen Fassung

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NW. S. 255/SGV. NW. 232), in der zur Zeif giiltigen Fassung

hat der Rat der Stadt Balve in der Sitzung am ..................
diese Bebauungsplanaufstellung gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Balve, den ...................

Biirgermeister Schriftfiihrer

A. Festsetzungen gem. 8§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
WA (§ & BauNVvD)

Die nach § & (2) 3. BauNVO zuldssigen und § & (3) 1.-5. BauNV0
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nufzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, & 16 BauNVD)

04 Grundflachenzahl
GeschoBfldchenzahl
I Zahl der Vollgeschasse als HdachstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1Nr. 2,, 88 22 und 23 BauNVvO0)

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

——————— Baugrenze

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

/weckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:
PG private Griinfliche

o000 0d Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o d und sonstigen Bepflanzungen
Pooooo9 (89 Abs. 1Nr. 25 Buchstabe a)

Anpflanzen:

@00 . Straucher und Biume 2. Ordnung

Nichtiberbaute Grundstiicksflachen (siehe Begriindung Kap. 7):

1) Auf jedem bebauten Grundstiick ist je angefangene 300gm ein hochstammiger
Laubbaum oder ein Obstbaum der Liste 1 zu pflanzen.

2) Zur Abgrenzung des Wohngebietes von der freien Landschaft wird im
Norden ein 5m breiter Griinstreifen angelegt, der mif

Strduchern und Baumen 2. Ordnung der Liste 2 im Pflanzabstand

1m x 1m zu bepflanzen ist. Das Verhaltnis Baume Z. Ordnung

zu Strduchern soll 20 : BO betragen.

Plangrundlage AufstellungsbeschluB3

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen Oer Rat der Stadf Balve hat die Aufstellung

des & 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 des Bebauungsplanes Nr. 43 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
(BGBL | S.58) 1) | IR beschlossen.

Die Darstellung der stadtebaulichen Planung ist Oer AufstellungsbeschluB wurde am ........ccce.e..
geometrisch eindeutig. ortsiblich bekannt gemacht.

.................... ,den ...................  Vermessungsingenieur

Der Birgermeister

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit

Darlegung der Planungsabsicht wurde am

................... veraffentlicht.

Oie Anhorung erfolgte am .......ccceeenees bis o .

Das Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung wurde
vom Raf am .....ccevvveeeeenn. zur
Kenntnis genommen.

Der Birgermeister

Entwurfs- u. AuslegungsbeschluB

Der Rat der Stadf Balve hat dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. &3 mit Begriindung zuge-
stimmt und seine offentliche Auslegung

gem. & 3(2) BauGB

AM v beschlossen.

Der Birgermeister

Auslegung

Oer vorliegende Bebauungsplanentwurf und
die Begriindung haben gem. & 3 Abs. 2 BauGB
1201 1) biS e
einschlieBlich offentlich ausgelegen.

Der Biirgermeister

SatzungsbeschluB
Der Rat der Stadt Balve hat den vorliegenden

Bebauungsplan Nr. 43 gem. § 10 BauGB
als Satzung am .....c..eeeeeeeees beschlossen.

Der Birgermeister

Bekanntmachung Inkraftfreten

Der SatzungsbeschluB sowie

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 43 ist gem.

§ 10 Abs. 3 BauGB am ................. ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung
fritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Birgermeister

Vorrangig zu verwendende Baum- und Straucharten:

Liste 1.
Laubbdume/ Obstbaume:

Spitzahorn Acer platanoides Apfel “Jakob Lebel”
Feldahorn Acer campestre Apfel “Kaiser Wilhelm”
Hainbuche Carpinus befulus “Hauxapfel”
Vogelkirsche Prunus avium Apfel “Rote Sternrenetfe”
Stieleiche Quercus raobur Gellerts Bufterbirne
Winterlinde Tilia cordata Birne “Kostliche aus Charneu”
Eberesche Sorbus aucuparia Pflaume “Hauszwetsche”
“Wangenheims Frihzwetsche”
. “Hedelfinger Knorpelkirsche”
Liste 2

“Bittners Rote Knorpelkirsche

Zweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger WeiBdorn

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

HaselnuB Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hainbuche Carpinus befulus
Feldahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum vulgare

Hinweis: Bei Baumpflanzungen auf den Grundstiicken muB die Bepflanzung
die im Nachbarrechtsgesetz festgelegten Pflanzabstdnde beachten.

B. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

i e e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten
- der Anlieger und Versargungstrager zu belastende Flache
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
VIV Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
> < sind (Sichtdreiecke)
ANANNAN (8 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

C. Textliche Festsetzungen

(8 9 Abs. 1 BauGB)

- Sichtdreiecke

Aus Griinden der Verkehrssicherheif miissen die im Plan
eingefragenen Sichtdreiecke oberhalb von 0,7m Hohe,
bezogen auf das jeweilige Fahrbahnniveau, von
standigen Sichthindernissen freigehalten werden.

D. Zuordnungsfestsetzung

(8 9 Abs. 1a BauGB)

Diesem Bebauungsplan sind Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf folgenden
Flachen zugeordnet: Gemarkung Garbeck: Flur 17, Flursticke 22 und 24&;
Flur 7, Flursticke 76 und 81; Flur 8, Flurstiick 52.

Details hierzu sind im Umweltbericht

dargestellt, der Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist.

E. Hinweise und Empfehlungen

- Geruchs- und Gerduschbelastigung durch die Landwirtschaft

Die Eigentimer der zu bebauenden Grundstiicke haben die bei
der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen entstehenden unvermeidbaren Geruchs- und
Gerauschbeldstigungen in ertraglichen MaBen zu dulden.

- Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmialer (kulturgeschicht-
liche Funde, d.h. Mauern, Einzelfunde, Veranderungen insbe-
sondere Verfarbungen der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
enfdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt und dem Westfdlischen Museum fiir Archaologie

-Amt fir Bodendenkmalpflege- unverziglich anzuzeigen und
die Enftdeckungsstatte mind. 3 Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalfen (8 15 u. § 16 DSchG).

W77/

gemaB TUV- Nord- Gutachten vom 09.12.2005 wird im
gekennzeichneten Bereich der Ruhezeiten-Immissionsrichtwert

von 50 dB(A) fir allgemeine Wohngebiete geringfiigig Uberschritten.
Diese Flache ist von Wohnhausern freizuhalten.

- Immissionsschutz

- Niederschlagswasser

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser
ist auf den Grundstiicken zu nutzen, da durch ein Gutachten
nachgewiesen wurde, dass eine Versickerung auf den
Grundstiicken nicht moglich ist.

F. Darstellung ohne Normcharakter

Parzellierungsvorschlag

—O0—— vorh. Flurstiicksgrenzen
—_— Flurgrenze
vorhandene bauliche Anlagen
+ 315.45 Hahenpunkte mit Angaben der Hohe iber NN
—_s N/

vorhandener Zaun
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Ubersichtsplan zur Zuordnungsfestsetzung M 1. 10.000

Gemarkung Garbeck, Flur 7, Flurstiick 76

Gemarkung Garbeck, Flur 17, Flurstiick 22

Gemarkung Garbeck, Flur 7, Flurstiick 81 Gemarkung Garbeck, Flur 17, Flurstiick 24

@ Gemarkung Garbeck, Flur 8, Flurstiick 52
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