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6. Inhalte des Bebauungsplans
6.1 Art der baulichen Nutzung

Es ist geplant, das vorhandene Allgemeine Wohngebiet auf das Plangebiet auszuweiten.
Dementsprechend wird als Art der baulichen Nutzung die Festsetzung des
Ursprungsbebauungsplans aufgegriffen.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO
zulassigen Nutzungen (Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) allgemein zulassig.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans
und damit unzulassig. Im Ursprungsbebauungsplan wurden lediglich Gartenbaubetriebe und
Tankstellen als unzulassig festgesetzt. Aufgrund der geringen Grof3e des Baugebiets sowie
der geplanten SticherschlieBung sollen weitere verkehrsintensive Nutzungen mit grofierem
Flachenbedarf ausgeschlossen werden.

Der Ausschluss der genannten Nutzungen erfolgt im Sinne des Ziels, Wohnraum zu schaffen
und dient der klarstellenden Akzentuierung bei der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung.
Mit den allgemein zulassigen Nutzungen bleiben quartiersbezogene Moglichkeiten zu
kleinteiligen funktionalen Mischungen zulassig.

6.2 Maf der baulichen Nutzung

Beim Mald der baulichen Nutzung werden ebenfalls die Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplans aufgegriffen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO wird fur das Allgemeine Wohngebiet
festgesetzt: Eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6,
zwei Vollgeschosse sowie eine maximale Traufhohe von 6,50 m. Unterer Bezugspunkt der
Hohenfestsetzung ist die jeweils im Mittel gemessene natirliche Gelandeoberflache talseitig.
Als Traufhohe wir die HOhenlage der auf3eren Schnittkante der AufRenwand mit der Dachhaut
bezeichnet.

Mit diesen Festsetzungen fugt sich die Neubebauung hinsichtlich Dichte und Hohe in die
vorhandene Umgebungsbebauung ein.

Die Orientierungswerte der BauNVO fiur die Bestimmung der GRZ und der GFZ fur WA-
Gebiete werden mit oben genannten Festsetzungen unterschritten. Die Orientierungswerte
liegen bei einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 1,2. Damit wird sichergestellt, dass trotz
Nachverdichtung eine sehr gute Durchgrinung gewahrleistet und die zusatzliche Versieglung
begrenzt wird.



Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 — Gehringer Schlade — Seite 11

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen, hochstzulassige Anzahl der Wohnungen

Im Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundstucksflachen durch die Festsetzung von
Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO definiert. Die festgesetzten Uberbaubaren Flachen
weisen Tiefen von 12 m bzw. 13 m auf.

Es wird die offene Bauweise in Form von Einzelhdusern gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgelegt.
Die Gebdude sind dementsprechend mit seitlichem Grenzabstand ausschlieldlich als
Einzelhauser zu errichten. Im Baugebiet sollen in erster Linie Einfamilienhauser realisiert
werden. Zur Sicherung dieses Ziels wird erganzend zum Maf} der baulichen Nutzung gem. § 9
Abs. 1 Nr.6 BauGB bestimmt, dass im Baugebiet je Wohngebaude maximal zwei
Wohneinheiten zulassig sind. Damit ergibt sich die Moglichkeit der Schaffung einer
Einliegerwohnung (z.B. Einbeziehung der Elterngeneration). Ausreichende Stellplatze missen
auf den Privatflachen im Rahmen der Baugenehmigung nachgewiesen werden. Die
Begrenzung der hochstzulassigen Zahl von Wohnungen in Wohngebauden verhindert, dass
Appartementhduser entstehen, die eine zu starke Verdichtung des Wohngebiets und damit
auch eine starkere Frequentierung durch Pkws bewirken wirde.

6.4 Gestalterische Festsetzungen

Wesentliche stddtebauliche Gestaltungselemente sind bereits durch die oben dargelegten
Festsetzungen zur Geschossigkeit, zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Flachen
bestimmt. Weitere gestalterische Regelungen konnen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 89
BauO NRW getroffen werden und beziehen sich auf Festsetzungen zur Dachform, zur
Bepflanzung der Vorgarten sowie zu Einfriedungen.

Zulassige Dachformen

Als Dachform fur die Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher (Satteldach (SD), Walmdach
(WD), Kruppelwalmdach (KD) zulassig. Das geneigte Dach ist die vorherrschende Dachform
und eignet sich deshalb fur die geplante Erganzung des vorhandenen Wohngebiets am
besten. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sollen dabei in ihrer Lange die Halfte der
zugehorigen Trauflange nicht Gberschreiten. Uberproportional grofie Dachaufbauten fiihren
nicht nur zu einer massiven Kubatur der Neubebauung, sondern auch dazu, dass die Flachen
der geneigten Dacher stadtebaulich nicht mehr ablesbar sind und in den Hintergrund treten.
Die Neubebauung erhalt damit den Charakter einer Flachdachsiedlung.

Bepflanzung der Vorgarten und Garten

Vorgarten und nicht Uberbaute Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen und vollflachig
mit bodendeckender Vegetation zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der
Standplatze fur Mullbehalter, Fahrradabstellplatze und -boxen, Grundstiickszufahrten / Zu-
fahrten zu Garagen, Carports und Tiefgaragen sowie Zuwegungen zum Eingang mit max. 2,00
m Breite ist eine Versiegelung der Vorgarten unzulassig. Die Anlage von Schottergarten ist
unzulassig.

Auf jedem Grundstlick des Baugebiets istim Vorgarten ein Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Es sind Arten der auf dem Bebauungsplan abgedruckten Pflanzliste
zu verwenden.
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In der Artengruppe der Reptilien wird ein Nachweis der Schlingnatter (Coronella austriaca)
gefuhrt (vgl. Tab. 1). Auch hier sind aufgrund der mangelnden Lebensraumeignung und
aufgrund der nicht vorhandenen offenen Sonderstrukturen keine Vorkommen
planungsrelevanter Reptilienarten im Vorhabenraum zu erwarten.

Es kann davon ausgegangen werden, dass keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
durch die Planung erfullt werden.

Weitere Artengruppen

Fir das Messtischblatt werden keine weiteren Vorkommen planungsrelevanter Artengruppen
aufgefihrt. Aufgrund ungeeigneter Lebensraumstrukturen ist ein Vorkommen von
planungsrelevanten Weichtieren, Schmetterlingen, Kafern und Libellen auszuschlielen.
Vorkommen von planungsrelevanten Pflanzenarten oder nicht planungsrelevanten Arten der
FFH-Richtlinien bzw. eine vorhabenbedingte Betroffenheit entsprechender Arten sind
ebenfalls nicht zu erwarten.

Erhalt der Vegetationsstrukturen
Die im nordostlichen Planbereich vorhandenen Geholzstrukturen konnen nicht erhalten
werden, da in diesem Bereich ein neue Entwasserungskanal verlegt werden muss.

Zusammenfassende Beurteilung

In der Zusammenschau von Fachdatenrecherche und unter Berlcksichtigung der
Habitatanspriiche planungsrelevanter Arten kann nach derzeitigem Kenntnisstand eine
Auslosung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten ist im Plangebiet und
seinem unmittelbaren Umfeld derzeit nicht bekannt oder nachweisbar. Unter Berlicksichtigung
der Lebensraumgestaltung, der Lage sowie der aktuellen Nutzung liegt kein erhdhtes
Habitatpotenzial fir entsprechende Arten vor.

Trotzdem ist vorsorglich davon auszugehen, dass Fledermduse und Vogelarten das
Plangebiet ggf. als Brutstatte und Lebensraum nutzen. Um die Verbotstatbestdnde gem. § 44
BNatSchG vollstéandig ausschlieffen zu kénnen, wird eine Begehung und Potenzialerfassung
vor Ort benétigt.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass in Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
Baumfallungen und Gehdlzrodungen nur auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen dirfen. Unbeabsichtigte Zerstdérungen
von Brutstatten und Totungen von Jungtieren kdnnen so vorsorglich vermieden werden.

Abweichungen von den genannten Zeitraumen sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde nur moglich, wenn im Rahmen einer Kontrolle durch einen 6kologischen
Fachgutachter und ein Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
ausgeschlossen werden kann.
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7.3 Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung zu fordern. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gem. § 1a
Abs. 5 BauGB sowohl durch Mafnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Einen wesentlichen Beitrag zur Reduzierung der Treibhausgas-Emissionen leisten auf der
Ebene der Stadtentwicklung kompakte Siedlungsstrukturen, die Vermeidung von
Verkehrsemissionen, die Freihaltung der Frischluftschneisen, die Schaffung von Freiflachen
und die Reduzierung der Bodenversiegelung; auf Gebadudeebene sind ein geringer
Energieverbrauch, die energieeffiziente Warme- und Kalteerzeugung, die Nutzung
regenerativer Energien sowie Dach- und Fassadenbegriinungen zu nennen.

Der vorliegende Bebauungsplan leistet durch die Nachverdichtung eines bestehenden
Siedlungsbereichs einen Beitrag zum Klimaschutz. Frischluftschneisen und wertvolle
Freiflachen werden nicht in Anspruch genommen. Die neuen Wohngebaude werden nach
modernen Energiestandards errichtet. Mit der Planung eines Allgemeinen Wohngebiets in
stadtebaulich integrierter Lage wird nachhaltige Siedlungsentwicklung betrieben.

Die Luftqualitdt im Bereich des Plangebiets unterliegt einer Vorbelastung durch die
umliegenden Siedlungsnutzungen (z.B. Heizungsemissionen). Im Plangebiet befinden sich
einzelne Gehdlzbestande, die durch Verdinnung oder Filterung von Luftschadstoffen zur
Lufterneuerung bzw. -reinhaltung beitragen. Aufgrund der geringen Menge an
Geholzbestanden hat das Plangebiet eine niedrige Bedeutung fur die Luftreinigungsfunktion.
Das Kleinklima wird durch die zusatzlichen Versiegelungen durch den Bau von Wohnhausern
negativ beeinflusst, es kommt zu einer Erweiterung des Siedlungsklimas: Versiegelte Boden
kénnen kein Wasser verdunsten, weshalb sie im Sommer nicht zur Kiihlung der Luft beitragen.
Hinzu kommt, dass sie als Standort fir Pflanzen ungeeignet sind, welche somit als
Wasserverdunster und als Schattenspender ausfallen. Die geplante Nutzung der Flache ist
mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen und somit zusatzlichen Immissionen verbunden.
Wahrend der Bauzeit ist mit einer Anreicherung der Luft mit Staub und Abgasen zu rechen.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die der Minderung des Versiegelungsgrads
dienen: Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Damit wird sichergestellt,
dass gem. § 19 Abs. 4 BauNVO jedes Grundstiick zu maximal 45 % durch Hauptbaukérper,
Nebenanlagen und Stellplatze sowie Zufahrten und Zuwegungen bebaut werden darf. Zudem
sind private Stellplatze in wasserdurchldssiger Bauweise zu errichten, was den
Versiegelungsgrad nochmals mindert. Weiterhin enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen
zur extensiven Dachbegriinung von Nebenanlagen und Garagen sowie zur gartnerischen
Gestaltung von Vorgarten und Garten. Schottergarten, die an heilden Tagen zu einer lokalen
Aufheizung fuhren, sind im Baugebiet nicht zulassig. Das Niederschlagswasser soll
vorzugsweise auf den Privatgrundstiicken zur Versickerung gebracht werden.

Mit Blick auf das steigende Hochwasserrisiko sind auch die Regelungen des
landerubergreifenden Bundesraumordnungsplans fir den Hochwasserschutz (BRPH) zu
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beachten bzw. zu berucksichtigen. Der BRPH verfolgt das Ziel, das Hochwasserrisiko zu
minimieren und dadurch Schadenspotenziale zu begrenzen. Vor diesem Hintergrund legt er
fest, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen insbesondere die Risiken von
Hochwassern und die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
durch oberirdische Gewasser oder durch Starkregen zu prifen sind.

Es liegen keine Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten fur das Plangebiet vor. Die
gem. Ziel 1.1.1 BRPH durchzufuhrende Prifung des Hochwasserrisikos kommt damit zu dem
Ergebnis, dass ein Hochwasserrisiko nicht gegeben ist.

Die Auswirkungen des Klimawandels wurden ebenfalls gem. Ziel 1.2.1 BRPH gepruft. Den
Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse z.B. durch Starkregen
kann im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zur Auflenanlagengestaltung und zur
Entwéasserung entsprochen werden. Im Zuge der Detailplanung zur Entwasserung werden
Aussagen uber die Fliellwege im Plangebiet und seiner direkten Umgebung getroffen und
zielgerichtet die Entwasserung sowie der Uberflutungsschutz geplant.

7.4 Bodenschutz

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der zielgerichteten, an veranderte Bedurfnisse
angepassten und malfivollen Nachverdichtung eines vorhandenen Wohngebiets. Somit tragt
das Vorhaben dem Ziel der Nachverdichtung der Bodenschutzklausel § 1a BauGB Rechnung.

Die geplante Bebauung der Flache fuhrt dazu, dass die Bdden im Bereich der geplanten
baulichen Anlagen versiegelt werden. Infolgedessen gehen die naturlichen Bodenfunktionen
verloren. Wenn der Boden dauerhaft von Luft und Wasser abgeschlossen ist, geht die
Bodenfauna zugrunde, welche wiederum wichtige Funktionen fir den Erhalt und die
Neubildung von fruchtbaren Bdden erfillt. Im Bereich geplanter Garten kdnnen die
Bodenfunktionen weiterhin erfullt werden. Der Bebauungsplan begrenzt die Grundflachenzahl
(GRZ) auf 0,3 und trifft zusatzlich eine Festsetzung zur Minderung des Versiegelungsgrads.

8. Immissionsschutz

Der Zusatzverkehr, der durch die Neubebauung im Plangebiet zu erwarten ist, kann im
Vergleich zum Gesamtverkehr in der Umgebung als gering eingestuft werden. Die Planung
lasst keine unzumutbare Steigerung des Verkehrslarms erwarten. Das Plangebiet liegt nicht
im Einflussbereich von Gewerbeldrm. Auch ist infolge der Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebiets kein Gewerbelarm zu erwarten, der zur Beeintrachtigung er vorhandenen
Wohnbebauung fuhren konnte. Die Erstellung eines Schallschutzgutachten wird
dementsprechend als nicht notwendig erachtet.




































































































































































































































