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1. Einfiihrung

1.1 Anlass und Aufgabe

Die Stadt Balve im Markischen Kreis ist eine attrak-
tive, landlich gepragte Kleinstadt mit sechs tiber-
wiegend dorflich gepréagten Ortsteilen. Mit ihrer so-
liden mittelstandischen Unternehmensstruktur ist
Balve ein wichtiger Wirtschaftsstandort im Mérki-
schen Kreis. Aufgrund der reizvollen Lage im
Honnetal und einer Vielzahl an touristischen At-
traktionen ist Balve auch ein beliebtes Ziel fur Be-
sucher. Die Balver Innenstadt dient der gesamten
Stadt als Versorgungsschwerpunkt sowie als kultu-
relles und soziales Zentrum. Weiterhin ist sie wich-
tiger Wohnstandort und mit ihrer einpragsamen
Raumstruktur und der Vielzahl an historischen Ge-
bauden ein wichtiger Identifikationsort fir ganz
Balve. Verdnderte wirtschaftliche und demografi-
sche Rahmenbedingungen, neue Anforderungen an
lebendige innerstadtische Handelsstrukturen sowie
die Konkurrenz benachbarter Stéadte stellen die In-
nenstadt jedoch vor neue planerische Herausfor-
derungen. Anstrengungen und Initiativen zur Erhal-
tung, Erneuerung und Belebung der innerstadti-
schen Strukturen und ihrer Nutzungs- und Erlebnis-
qualitaten sind erforderlich. Vor diesem Hinter-
grund stellen sich fir die zukinftige Entwicklung
vorrangig folgende Fragen:

» Wie kann den veranderten Nutzungsanforderun-
gen in der Innenstadt angemessen Rechnung
getragen werden? Wie kénnen Leerstédnde von
Geb&duden, Wohnungen und Ladenlokalen im
Stadtkern vermieden werden?

» Wie konnen die historische Altstadt und die
Hénne besser erlebbar gemacht werden?

»  Wie kdnnen wichtige touristische Ziele in und
am Rand der Innenstadt besser vernetzt wer-
den?

»  Wie und wo kann die gestalterische Qualitat
verbessert werden?

»  Wie kann die Aufenthaltsqualitat fir Passanten
erhéht werden?

» Wie kann das Miteinander aller Verkehrsteilneh-
mer - Autofahrer, FuBganger und Radfahrer -
vertraglich gestaltet werden?

»  Wie und wo kann das Wohnen in der Innenstadt
gesichert und gestarkt werden?

» Wie konnen die Aufgaben zwischen privaten
Akteuren und der Stadt angemessen und ge-
recht verteilt werden? Wo sind dabei Koopera-
tionen méglich und wie konnen diese ausgestal-
tet werden?

Das hier vorliegende Integrierte Handlungskonzept
soll diese zentralen Fragen beantworten und Hand-
lungsvorschlage fur die Entwicklung der Balver In-
nenstadt in den ndchsten zehn Jahren liefern. Die
Erarbeitung erfolgte in enger Kooperation mit der
Stadtverwaltung, den Birgern und wichtigen Innen-
stadtakteuren, wie Eigentiimern oder Handlern. Als
Grundlage des Handlungskonzepts dient das Ent-
wicklungskonzept ,Balve und seine Dorfer 2030°
(auch als Dorfentwicklungskonzept bezeichnet),
welches durch das Buro pp als zwischen 2013 und
2014 erarbeitet wurde. In diesem Konzept wurden

bereits Ziele und MalBnahmen fur alle Ortsteile ent-
wickelt, unter anderem auch grundlegende Ideen
fir die Innenstadtentwicklung.

Wie alle stadtebaulichen Rahmenplanungen stellt
auch das hier vorliegende Konzept ein informelles,
also nicht direkt rechtswirksames Instrument dar;
es bildet aber die Grundlage fiir weitere stadtebau-
liche Planungen. Dies konnen Bebauungsplane und
Ortssatzungen oder auch Objektplanungen etwa fur
Strallen oder Platze sein. Ferner geben die vorlie-
genden Planungen einen verlasslichen Rahmen fur
private Investitionen. Die Erarbeitung eines Hand-
lungskonzepts ist dariiber hinaus eine zwingende
Voraussetzung fur die Beantragung von Férdermit-
teln gemaB den Stadtebauférderungsrichtlinien des
Landes NRW.
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1. Einfiithrung

Untersuchungsgebiet

1.2 Aufbau

Der inhaltliche Aufbau des Konzepts orientiert sich
an den drei zentralen Themenfeldern

» Stadtbild, Verkehr und Wohnen,

» Handel, Tourismus und Wirtschaft sowie

» Soziale und offentliche Einrichtungen.

Sowohl die Analyse als auch Ziele und Projekte
sind entsprechend gegliedert. Die Themenfelder
richten sich nach den empfohlenen Handlungsfel-
dern des ,Leitfadens fur Integrierte Handlungskon-
zepte in der Stadtentwicklung" (vgl. MWEBMY NRW
2012: 22ff).

Das Integrierte Handlungskonzept ,Innenstadt

Balve® ist wie folgt gegliedert:

» Im Kapitel Die Balver Innenstadt: Starken und
Schwéchen wird die Ausgangslage des Kon-
zepts erldutert. Dies umfasst neben einer Be-
schreibung der Rahmenbedingungen die Ana-
lyse der oben genannten Themenfelder. Die
Analyse beruht sowohl auf eigenen Untersu-
chungen als auch auf bereits vorliegenden Kon-
zepten, wie dem Entwicklungskonzept ,Balve
und seine Dorfer 2030" oder dem aktuellen Ein-
zelhandelskonzept.

» Im Kapitel Birger- und Akteursbeteiligung wer-
den anschlielend der Aufbau und die Ergeb-
nisse der verschiedenen Beteiligungsphasen
erldutert. Dies umfasst auch eine Zusammen-
fassung der Ergebnisse aus dem Dorfentwick-
lungskonzept.



> Im Kapitel Ziele der Innenstadtentwicklung wer-

den aus den Ergebnissen der zwei vorigen Kapi-
tel grundlegende Ziele fir die Innenstadt Balve
entwickelt.

» Aus den Zielen werden im Stadtebaulichen Rah-
menplan anschlieBend konkrete Projekte abge-
leitet. Die Projekte umfassen verschiedene MaR-
nahmen und werden sowohl textlich als auch in
Planen dargestellt.

» Das abschlieRende Handlungs- und Durchfih-
rungskonzept gibt konkrete Empfehlungen, wie
die vorgeschlagenen Projekte zeitlich, organisa-
torisch und finanziell realisiert werden konnen.
Eine tabellarische Kostentbersicht bietet einen

einfachen Uberblick iiber die geplanten Projekte.

» Im Anhang finden sich Dokumente, die der tber-
sichtlichen Darstellung der Projekte und der
Zeit- und Finanzplanung dienen. Dies umfasst
die Projektbogen sowie die Kosten- und Finan-
zierungsiibersicht (KuF) gemaB der Vorlage der
Bezirksregierung.

1.3 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst die historische

Altstadt mit den beiden Quartieren 6stlich und west-

lich der zentral gelegenen HauptstraBe (westliche
und 6stliche Innenstadt). Hinzu kommt das Gebiet
der stdlichen Innenstadt um die Sauerlandstrale,
welches durch eine Vielzahl von 6ffentlichen und
sozialen Einrichtungen (Gesundheitscampus, Alten-
pflegeheim, Schule, Kirche St. Blasius etc.) gepragt
ist.

Die genaue Abgrenzung erfolgt nach Norden durch
die Bahnlinie und die Honne sowie nach Nordwes-
ten durch die StralRe ,Im Muhlenkamp® bzw. ent-
lang der Grundsttcke in Verlangerung der StraBe.
Nach Stdwesten verlauft die Grenze entlang der
Weideflache am Kreuzkamp sowie entlang der
,St.-JohannesstraRe”. Die stidliche Abgrenzung ver-

lauft entlang ,In der Schieferkuhle® sowie der stdli-

chen Grundsticksgrenze des Gesundheitscampus
und des Altenpflegeheims. Nach Stdosten verlauft
die Grenze entlang der Grundstiicksgrenze von Kin-
dergarten, Schule und Jugendfreizeitheim. Im wei-
teren Verlauf bildet ein kurzer Abschnitt der Strale
,Am Stadtgraben” die Grenze. Die nordéstliche

Grenze verlauft hinter der sogenannten ,Godde-Fla-

che” sowie der ersten Grundstiicksreihe hinter der
,HonnetalstraBe”. Insgesamt umfasst das Untersu-
chungsgebiet eine Flache von rd. 19,8 ha.

Quartiere
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2. Die Balver Innenstadt: Starken und Schwachen

2.1 Rahmenbedingungen

Die Balver Innenstadt liegt im geografischen Kern

des Hauptorts Balve, welcher mit rd. 5.260 Einwoh-

nern (Stand: 31. 03. 2015) den gréften der sieben
Ortsteile darstellt. Sie bildet sowohl den funktio-
nalen Kern als auch die historische Keimzelle der
Stadt.

Die erste urkundliche Erwéhnung fand Balve im
Jahr 864 unter dem Namen ,Balowa”. Im Jahr 1290
wurde mit einer Graben-Wall-Anlage die erste
Stadtbefestigung angelegt. Mit der Eingliederung
der Grafschaft Arnsherg in das Herzogtum Westfa-
len im Jahr 1368 wurde der Ort zu einem Teil des
Herrschaftsgebiets des Kurfiirstentums Kéln (Kur-
koln). Aufgrund der Lage am westlichen Rand des
Herzogtums Westfalen erlangte Balve eine Bedeu-
tung als Grenzfestung zur benachbarten Grafschaft
Mark. Im Jahr 1430 erhielt Balve die Stadtrechte
mit den zugehdrigen Marktprivilegien. Die vorhan-
dene Befestigung wurde in den folgenden Jahren zu

einer Stadtmauer ausgebaut (vgl. Haase, Carl 1984:
146). Nach der Reformation wurde die Grafschaft
Mark protestantisch, wéhrend Balve im Herzogtum
Westfalen katholisches Territorium blieb. So bekam
die Grenzlage Balves auch eine religiose Bedeu-
tung. Ab Mitte des 18. Jahrhunderts setzte mit der
Errichtung erster Hochofenanlagen die Industriali-
sierung ein, die in den kommenden Jahrzehnten fir
ein deutliches Bevolkerungswachstum sorgte. Nach
einem groRen Stadtbrand im Jahr 1789 wurde die
Stadtmauer abgetragen, mehrere Strallen verbrei-
tert und somit der heute noch existierende Stadt-
grundriss geschaffen. Wahrend des zweiten Welt-
kriegs blieben Luftangriffe auf Balve aus, die histo-
rische Bausubstanz der Innenstadt wurde daher
weitgehend erhalten. In den 1950er- bis 1970er-
Jahren wurden in Balve im Zuge der Stadtsanierun-
gen allerdings mehrere historische Gebdude (altes
Rathaus, Gaststatte Bathe, alte Honnebriicke etc.)
abgerissen. Durch birgerschaftliches Engagement
konnten in den vergangenen Jahrzehnten viele his-
torisch wertvolle Gebaude gerettet werden, in ers-

ter Linie das Drostenhaus und die Vikarie. In den
1980er-Jahren wurden nahezu alle Stralsen der
westlichen Innenstadt im Rahmen der Wohnum-
feldverbesserung (WUV) als verkehrsberuhigte Zo-
nen ausgebaut. Die letzten grollen innerstadtischen
BaumaRnahmen erfolgten mit dem Umbau der
Hauptstrale sowie dem Teilumbau des Drosten-
platzes in den 1990er-Jahren.

2.2 Starken und Schwéchen nach
Themenfeldern

Die stadtebauliche Bestandsaufnahme stellt die

Starken und Schwachen der Innenstadt heraus und
berticksichtigt dabei auch die Erkenntnisse bereits
vorliegender Untersuchungen. Alle Ergebnisse sind
nach den drei bereits genannten Themenfelder ge-
gliedert und am Ende eines Kapitels in einer Tabel-
le abschlieBend stichpunktartig zusammengefasst.
Folgende Ergebnisse wurden herausgearbeitet:



2.2.1 Stadtbild, Verkehr und Wohnen

Stadt- und Baustruktur. Pragend fur das histori-
sche Zentrum ist das orthogonale StraBensystem,
welches sich zu beiden Seiten der linear verlaufen-
den HauptstraRe aufspannt. In ihrem urspriingli-
chen Zustand besaB die Stadt innerhalb der Stadt-
mauern eine nahezu quadratische Form. Die Honne
verlauft nérdlich der ehemaligen Stadtmauer in
West-Ost-Richtung. Innerhalb des historischen Zen-
trums finden sich keine nennenswerten Hohenun-
terschiede, nach Stiden hin steigt das Gelande aber
deutlich an. Die Bebauung der stdlichen Innenstadt
entstand Uberwiegend erst nach dem Mittelalter
und weist eine aufgelockerte, der Topografie ange-
passte Struktur auf.

Die Bebauung im historischen Zentrum Balves ist
iberwiegend homogen und von einer Bauweise mit
zwei bis drei Vollgeschossen sowie einer giebel-
standigen Gebaudestellung gepragt. Neben Fach-
werk- und Bruchsteinbauten finden sich auch viele

verputzte und zumeist weils gestrichene Gebaude.
Die Dachlandschaft wird durch Sattel-, Walm- und
Kriippelwalmdacher gepragt, vorherrschende Zie-
gelfarbe ist dunkelbraun. Entlang der Hauptstrale
befinden sich zahlreiche Wohn- und Geschaftshau-
ser mit einer reprasentativen Fassadengestaltung,
in den Nebenstralien sind die Geb4ude zumeist
schlichter gestaltet.

Der GroRteil aller erhaltenen historischen Gebaude
ist regionaltypisch in Fachwerk- oder Bruchstein-
bauweise errichtet, entlang der Hauptstral’e finden
sich auch mehrere Gebaude im Stil des Historis-
mus. Zahlreiche Gebdude in der Innenstadt stehen

unter Denkmalschutz. Im Gegensatz zu vielen ande-

ren mittelalterlichen Stadtgriindungen verfiigt Bal-
ve nur Uber relativ wenige offentliche historische
Geb&ude mit stadtbildpréagender Bedeutung. Das

herausragende historische Bauensemble ist die Kir-

che St. Blasius mit ihren Nebengebauden (Heimat-
museum, Vikarie St. Nicolai). Die Kirche selbst be-
steht aus einem romanischen Teil aus dem 10./12.

Jahrhundert sowie dem grofen neoromanischen Er-

weiterungsanbau aus dem Jahr 1910 mit seiner
pragnanten Oktogonkuppel. Beide Gebaudeteile
sind aus ortstypischem Bruchstein errichtet, die
Nebengebéude als Fachwerkgebaude mit Bruch-
steinsockel. Ungewohnlich ist neben der Kuppel-
form auch die Lage aulerhalb der historischen
Stadtmauer. Ein weiteres pragnantes Gebaude ist
das um 1600 errichtete Drostenhaus am Drosten-
platz. Es fungierte im Spatmittelalter tber lange
Zeit als Sitz des Stadtverwalters (Landdrost), das
Vorgéngergebaude bildete die Keimzelle der Stadt-
griindung. Das Gebaude selbst ist relativ schlicht
gestaltet, hebt sich aber aufgrund der tiberdurch-
schnittlichen Raumhohe und des reprasentativen
Eingangs deutlich von der umliegenden Bebauung
ab. Aktuell wird das Drostenhaus zum Wohnen, als
Ubungsraum sowie fiir Gastronomie genutzt und
ubernimmt somit keine offentliche Funktion. Mit
dem als Parkplatz genutzten Drostenplatz sowie
der Ruckseite, welche als Parkplatz sowie als Ab-
stell- und Anlieferungsflache des benachbarten Su-

11
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permarkts genutzt wird, ist das Geb&ude nur
schlecht in Szene gesetzt. Wie das Drostenhaus
sind auch andere stadtbildpragende, ehemals 6f-

fentliche Gebdude wie das Amtsgericht an der Hon-

netalstrale, der Bahnhof oder das heutige Volks-
bankgebaude in privaten Besitz tibergegangen.
Insgesamt weist die Balver Innenstadt einen tber-
wiegend intakten Gebaudebestand ohne auffallige
Leerstande oder ,Bauruinen” auf, vereinzelt fin-
den sich aber Hauser mit Aufwertungsbedarf bei
Fassaden, Vorgarten und Hofflachen. Bei einigen
Umgestaltungen der letzten Jahrzehnte wurde das
urspringliche Erscheinungsbild durch ortsuntypi-
sche Materialwahl sowie unpassende Vorbauten,
Einfriedungen und Garagen so verandert, dass der
altstdadtische Charakter beeintrachtigt wurde. Das
einheitliche StraBenbild der Hauptstralle wird im
stdlichen Abschnitt durch zwei grol3e Baulticken
sowie einen unmalstablichen Flachdachbau beein-
trachtigt.

Offentlicher Raum: Das bereits im Mittelalter ange-

legte, orthogonale StralBensystem bildet eine klare
Struktur fur den offentlichen Raum. Insbesondere
die Hauptstral%e stellt aufgrund ihrer klaren Raum-
struktur und der zentralen Lage einen wichtigen
offentlichen Raum mit einem hohen Wiederken-
nungs- und Identifikationswert fr die Innenstadt
dar. Ungewohnlich fir eine historische Stadt ist die
Struktur der Platze: Es gibt keinen zentralen Haupt-
platz (wie z.B. einen Markt- oder Rathausplatz),
sondern lediglich mehrere kleine Platzanlagen an
und abseits der HauptstraBe. Wichtigster Platz ist

der Drostenplatz, welcher als Parkplatz und tempo-

rar als Veranstaltungsflache - beispielswiese fur
das Schitzenfest, das Stadtfest oder den Weih-
nachtsmarkt - dient. Auch der Rathausvorplatz ist
Uberwiegend als Parkplatz ausgebildet, der Platz
,Im Winkel” an der Volksbank wird fast ausschliel-
lich zum Parken genutzt. Kleinere Teile des Spar-
kassenparkplatzes an der Honne sind platzartig
ausgebaut und mit Banken sowie einem Brunnen
gestaltet.

Die groRte offentlich zugangliche Freiflache stellt
das Gelande der Kirche St. Blasius dar. Diese um-
fasst neben dem Kirchvorplatz auch den groRzigi-
gen ,Murmkepark” stidostlich der Kirche. Weiterhin
existieren am Rathausplatz eine kleine Grinflache

mit Brunnen sowie ein kleiner, kaum gestalteter
Park an der Bicherei. Insgesamt ist das Grinfla-
chenangebot fir ein Stadtzentrum als angemessen
zu bezeichnen, es konzentriert sich allerdings auf
den stdlichen Innenstadtbereich. Das Angebot an
innerstadtischen Spielflachen ist hingegen unter-
durchschnittlich, aktuell gibt es keinen 6ffentlichen
Spielplatz und auch keine Spielgerate im restlichen
offentlichen Raum. Trotz der Ndhe zum Zentrum
tritt die Honne im Stadtbild kaum in Erscheinung,

da es keine direkten Zugénge und nur wenige Blick-

beziehungen gibt.

Der Zustand der 6ffentlich zuganglichen Stralen,
Platze, Wege und Griunflachen ist grundsatzlich
ausreichend, in einigen Teilen aber verbesserungs-

Murmkepark mit Kirche
St. Blasius

13
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wirdig. Der Drostenplatz wird in der jetzigen Ge-
staltung als reiner Parkplatz seiner Funktion als
Hauptplatz nicht gerecht. In den Wohnstralsen der
westlichen Innenstadt ist ein GroBteil des Straflen-
belags zu erneuern. Das Wegesystem im Murmke-
park ist nur mit einem Schotterbelag befestigt und
somit fir &ltere Menschen und Rollstuhlfahrer we-
nig geeignet. Dartber hinaus fehlt es im Park an
Spielmaoglichkeiten sowie einem attraktivem Mobi-
liar. Insgesamt gibt es im 6ffentlichen Raum einen
Mangel an Sitz- und Spielmoglichkeiten, das Stadt-
mobiliar (Banke, Laternen, Milleimer) ist vielfach
in die Jahre gekommen.

Motorisierter Verkehr. Die Bundesstrale B 229
verlauft als Hauptstrale direkt durch die Innen-
stadt und sorgt fir eine optimale Anbindung an die
Nachbargemeinden Neuenrade und Sundern sowie
die Mittelzentren Lidenscheid und Arnsherg. Die
schnellsten Zugénge zum Autobahnnetz stellen die

Anschlussstellen Hemer und Husten dar, welche
beide knapp 20 km entfernt an der A 46 liegen. Die
Anschlussstelle Ludenscheid an der A 45 ist 27 km
entfernt. Der PKW-Verkehr spielt sowohl in der Ge-
samtstadt als auch in der Innenstadt eine sehr gro-
Re Rolle. Hauptgrinde daftr sind die dezentrale
Siedlungsstruktur mit sieben Ortsteilen sowie die
higelige Landschaft, welche die Nutzung des OPNV
und des Fahrrads erschweren. Durch die zentrale
Lage der BundesstraRe kommt es in der Innenstadt
zu einer starken Verkehrsbelastung von rd. 13.000
Kfz pro Tag (vgl. Topp Skoupil Kiichler und Partner
1999: Kapitel 3, Seite 10). Problematisch fiir An-
wohner und andere Verkehrsteilnehmer stellt sich
hierbei insbesondere der Schwerlastverkehr dar.
Durch den jiingst erfolgten Ausbau der K12 Rich-
tung Neuenrade/Garbeck/Gewerbegebiet ist zu-
kiinftig allerdings von einer deutlichen Reduzierung

des LKW-Verkehrs auf der HauptstraRe auszugehen.

Das Parkplatzangebot in der Balver Innenstadt

kann im Verhaltnis zur OrtsgroBe als ausreichend
angesehen werden. Insgesamt gibt es im zentralen
Versorgungsbereich rd. 240 Platze auf Parkplatzan-
lagen, viele davon sind allerdings in privatem Be-
sitz und oftmals fur Kunden reserviert. Hauptpark-
platz ist der Drostenplatz sowie die Flachen stdlich
und ostlich des Drostenhauses. Der Parkplatz am
Bahnhof ist teilweise fiir Park+Ride-Nutzer reser-
viert. Neben den genannten Parkplatzen existieren
noch mehrere straBenbegleitende offentliche Park-
platze, bspw. an der HauptstraRe. Der Parksuchver-
kehr auf und um den Drostenplatz fihrt an einigen
Punkten zu Konflikten. Dies betrifft die schmalen
Zufahrten von der HauptstraRe (Garbecker StraRe
und Am Drostenplatz) sowie den Abbiegeverkehr
von der HauptstraRe in den Mihlenweg. Das Fehlen
einer Verbindung zwischen den Parkplétzen stdlich
und 6stlich des Drostenhauses erschwert zudem
die Parkplatzsuche und fiihrt zu einem erhohten
Parksuchverkehr.

15
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Offentlicher Verkehr: Die Balver Innenstadt bildet
den Hauptknotenpunkt des 6ffentlichen Personen-
nahverkehrs (OPNV) in Balve und ist daher gut an
den restlichen Ortsteil Balve sowie die umliegen-

den Ortsteile und die Nachbarstadte angebunden.
Innerhalb des Untersuchungsgebiets liegen sieben
Bushaltestellen, die teils durch den Linienbusver-

kehr des Verkehrsverbunds und teils durch den Bur-

gerbus bedient werden. Die Honnetal-Bahn (RB 54)
verkehrt vom Bahnhaltepunkt am nérdlichen Rand
der Innenstadt und verknipft Balve mit den Nach-
barstadten Unna, Fréndenberg, Menden und Neu-
enrade. Aufgrund der bereits erwdhnten Dominanz
des Autoverkehrs fur die Stadt Balve spielt der 6f-
fentliche Verkehr in der Innenstadt - insbesondere
fir Kunden des Einzelhandels - nur eine unterge-
ordnete Rolle. Im Jahr 2009 lag der OPNV-Anteil
an allen zurtickgelegten Wegen in Balve lediglich
bei rd. 6% (vgl. Topp Skoupil Kiichler und Partner
1999: Kapitel 3, Seite 11).

FuB- und Radverkehr: Die Ausrichtung des Ver-
kehrssystems auf den motorisierten Verkehr wirkt
sich auch auf die Attraktivitat der Innenstadt fur
FuBganger und Radfahrer aus. Problematisch ist
insbesondere der Drostenplatz mit starkem Park-
suchverkehr und ohne gesonderte Wege fiir Ful-
ganger sowie die sehr engen Zufahrtsstrallen Gar-
becker StraBe und Am Drostenplatz. Auch die Ein-
fahrten zur Garbecker StraBBe und Dreikénigsgasse
auf der westlichen Seite der HauptstraRe sind rela-
tiv schmal und verfiigen tber keinen eigenen Geh-
weg. Positiv hervorzuheben sind die verkehrsbe-

ruhigten Strafen in der westlichen Innenstadt, die
eine barrierefreie und sichere Umgebung ftr FuR-
ganger und Radfahrer bieten. Querungshilfen tber
die HauptstralSe existieren nur an der nordlichen
Kreuzung mit dem Miihlenweg und der siidlich ge-
legenen Kreuzung mit der HofstralSe. Eine zentrale
Querungshilfe fehlt. Fur Radfahrer ist die Haupt-
strale die einzige durchgangige Nord-Stid-Verbin-
dung durch die Innenstadt, sie stellt aufgrund des
starken Verkehrs und eines fehlenden Radstreifens
allerdings keine attraktive Wegeverbindung dar.
Die HauptstraBBe dient - insbesondere fir altere
Menschen - als Verbindung zwischen dem Handels-
schwerpunkt um den Drostenplatz sowie den siid-
lich gelegenen sozialen Einrichtungen. Insgesamt
gibt es fiir diese Benutzergruppe zu wenig Aufent-
halts- und Rastmaglichkeiten entlang der Strafe.

Wohnen und Wohnumfeld: Neben ihrer Haupt-
funktion als Handels-, Dienstleistungs- und Verwal-
tungsschwerpunkt ist die Innenstadt auch wichtiger
Wohnstandort fir den Ortsteil Balve. Die Mehrzahl
aller Gebdude in der Innenstadt wird zumindest

in den Obergeschossen zum Wohnen genutzt, in
den NebenstraBen finden sich viele reine Wohnge-
baude. Der Wohnstandort Innenstadt eignet sich
aufgrund seiner guten OPNV-Anbindung sowie der
Nahe zur Versorgung insbesondere fur altere Per-
sonen und Singlehaushalte. Negativ auf die Wohn-
situation in der Innenstadt wirken sich hingegen
das relativ schlechte Angebot an privaten Garten-
flachen, offentlichen Grinflachen sowie Stellplatz-
flachen aus; dies macht die Innenstadt fir Familien

Zusammenfassung: Stadtbild, Verkehr und Wohnen

Starken

Schwéchen

Prégnante und homogene Stadt-
struktur

Kein adaquater ,Hauptplatz®, we-
nige attraktive 6ffentliche Platzfla-
chen

Mehrere historisch wertvolle Ge-
baude

Erneuerungsbedarf bei offentlichen
Stralen, Platzen

Neubauten fiigen sich iberwiegend
in Bebauungsstruktur ein

Kein direkter Zugang zur Honne

Gute Erreichbarkeit fiir PKW durch
Bundesstralle, zahlreiche Parkplat-
ze in unmittelbarer Geschéaftsnahe

Teilweise Erneuerungsbedarf bei
Fassaden und Hofflachen

Direkte Nahe zum Bahnhof, gute
Busanbindung

Stdlicher Abschnitt der Haupt-
stralSe durch Baulticken und nicht
malSstabsgerechte Gebaude beein-
trachtigt

Wohnstandort mit Nahe zu Versor-
gung und OPNV

Stark befahrene Hauptstralle mit
Schwerlastverkehr und wenig Que-
rungshilfen

Autoverkehr in vielen Bereichen do-

minant, wenig Raum fur Fullganger
und Radfahrer

Offentliche Gebaude kaum insze-
niert

Fehlende direkte Verbindung vom
Drostenplatz zu St. Blasius und zur
Balver Hohle

Erhohter Parkraumverkehr durch
mangelnde Verbindung der Park-
platze

Geringes Angebot an privaten
Gartenflachen und 6ffentlichen
Spielflachen
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eher unattraktiv. Zudem ldsst das relativ hohe Alter
sowie der Zustand der Fassaden einiger Wohnge-
baude auf einen Renovierungsstau schliefen.

2.2.2 Handel, Tourismus und Wirtschaft

Einzelhandel und Gastronomie: Balve ibernimmt
im System der zentralen Orte die Funktion eines
Grundzentrums und dient damit lediglich der Ver-
sorgung des eigenen Stadtgebiets. Aufgrund der
Konkurrenz der benachbarten Mittel- und Oberzen-
tren sowie des begrenzten értlichen Angebots be-

tragt die Kaufkraftbindung nur 45% (vgl. GMA 2013:

45f). Somit flieBt tiber die Halfte der Kaufkraft in
die Umlandgemeinden ab. Dies betrifft vor allem
die mittel- und langfristigen Warenbedarfe, z.B.
Bekleidung, Mobel, Elektronik, oder Baumarktsorti-

mente. Wichtigster Versorgungsstandort ist der Ker-

nort Balve, auf den sich mit 60 Betrieben Gber drei
Viertel aller Einzelhandler konzentrieren (vgl. GMA
2013: 30). Die Einzelhandelsbetriebe verteilen sich
auf zwei Schwerpunkte: die Innenstadt sowie den

Ergédnzungsbereich an der Honnetalstrale, welcher

als Standort fur grolflachige, autoorientierte Anbie-

ter (insh. Lebensmittelmarkte), dient.

Das historische Zentrum zu beiden Seiten der
HauptstraBe (B 227) bildet den zentralen Versor-
gungsbereich mit einer tberwiegend kleinteiligen,
inhabergefiihrten Geschéaftsstruktur sowie Gastro-
nomie- und ergédnzenden Dienstleistungsangeboten
(Anmerkung: Der Zentrale Versorgungsbereich ist
nicht deckungsgleich mit dem Untersuchungsge-
biet, siche Karte auf Seite 19). Insgesamt existieren
33 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache
von rd. 2.550 m2 sowie 13 Gastronomiebetriebe
(vgl. GMA 2014: 15). Der Leerstand bewegt sich

mit vier ungenutzten Ladenlokalen in einem tber-
schaubaren Rahmen. Radumliche Schwerpunkte

fir den Handel bilden die nérdliche HauptstraBe
und der Drostenplatz, mehrere Betriehe liegen al-
lerdings auch vereinzelt in den NebenstraBen. Die
Gastronomiebetriebe sind noch starker verstreut,
ein zentraler Platz mit Aullengastronomie existiert

nicht. Problematisch ist weiterhin das Fehlen eines
Magnetbetriebs, zum Beispiel eines groBeren Tex-
til-, Drogerie- oder Lebensmittelanbieters in zent-
raler Lage. Der vorhandene Lebensmittelanbieter
am Drostenplatz kann diese Funktion aufgrund der
Verkaufsflache von weniger als 400 m2 nur bedingt
erftllen. Erweiterungsflachen fir den bestehenden
Einzelhandel sind nur begrenzt auf den eigenen
Grundsttcken vorhanden, im stdlichen Bereich der
HauptstraRe gibt es zwei kleinere Brachflachen, die
sich fir eine Geschaftsnutzung eignen. Am nordést-
lichen Rand des zentralen Versorgungshereichs
befindet sich mit der so genannten ,Gédde-Flache”
bzw. ,Kiebitz-Flache" eine grolle, aktuell als Land-
handel genutzte Flache an der Hénnetalstral%e, wel-
che im Einzelhandelskonzept als Standort fiir einen
grofen innerstadtischen Lebensmittelmarkt emp-
fohlen wird. Voraussetzung fir positive Effekte fr
die bestehenden Handelslagen in der Innenstadt
ist eine Ful- und Radwegverbindung zum Drosten-
platz (vgl. GMA 2014: 16). Temporérer Einzelhandel
findet in der Balver Innenstadt nur begrenzt statt,



ohne MafBstab

Nutzungsstruktur

Einzelhandel
Dienstleistungen/Gastronomie
Offentliche Einrichtungen
Leerstand

Zentraler Versorgungsbereich (ZBV)
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Zusammenfassung: Handel, Tourismus und Wirtschaft

Starken

Schwéchen

Zahlreiche inhabergefuhrte Einzel-
handels-, Dienstleistungs- und Gast-
ronomiebetriebe, vereinzelte Hand-
werksbetriebe

Fehlender ,Hauptplatz” als Anlauf-
punkt fir Tourismus

Nérdliche Hauptstralle und Dros-
tenplatz als kompakte Hauptlage
mit zahlreichen Parkplatzen

Fehlende direkte Verbindung vom
Drostenplatz zu St. Blasius und zur
Balver Héhle

Kleinere Potenzialflachen entlang
der HauptstraRe

Verstreuter Handelsbesatz auller-
halb der Hauptlage

GrolRe Potenzialflache fiir Lebens-
mittelmarkt in Nahe zu Drosten-
platz

Kein ,Magnetbetrieb®, bestehender
Lebensmittelmarkt mit relativ ge-
ringer Verkaufsflache

Kirche St. Blasius als touristische
Attraktion in Innenstadt, Balver
Hohle am Rand der Innenstadt

Touristisches Angebot im Vergleich
zu anderen Stadten im Sauerland
ausbaubar

Vereinzelter Leerstand von Laden-
lokalen

der Markt auf dem Drostenplatz wurde aufgrund
mangelnder Nachfrage eingestellt. Die Entwicklung
der letzten Jahre zeigt eine deutliche negative Ten-
denz fur den Standort Innenstadt: Seit 2006 ha-
ben elf Betriebe aufgegeben, die Verkaufsflache ist
insgesamt um rd. 1.000 m2 geschrumpft (vgl. GMA
2013: 36).

Tourismus: Das Thema Tourismus spielt fur die
Balver Innenstadt nur eine relativ geringe Rolle, ak-
tuell existieren im Innenstadtbereich zwei Hotels.
/war gibt es mit der Kirche St. Blasius, der Balver
Héhle, dem Schloss Wocklum, der Reitturnieranla-
ge (Balver Optimum) sowie der Luisenhiitte meh-
rere attraktive touristische Ziele in und nahe dem
Zentrum, die Innenstadt selbst kann davon aber nur
bedingt profitieren.

Hauptgrund hierftr konnte die schlechte Verkniip-
fung der genannten Ziele - inshesondere fir Rad-

touristen und Fulgédnger - sein. Ein weiterer Grund
ist die Struktur der Innenstadt selbst, die aufgrund
der bereits beschriebenen schlechten Gestaltung
fir Radfahrer sowie dem Mangel an 6ffentlichen
Platzen mit Gastronomienutzung fur Touristen nur
bedingt attraktiv ist.

Sonstige Wirtschaftstruktur: Neben Handel und
Gastronomie stellen erganzende Dienstleistungen
eine wichtige wirtschaftliche Funktion ftr Innen-
stadte dar. Es handelt sich dabei um Betriebe wie
Friseursalons, Anwaltskanzleien, Steuerberater, Fi-
nanz- und Versicherungsdienstleister, Gesundheits-
und Pflegedienstleister, Arzte, Banken, Spielhallen
oder Sonnenstudios. Das aktuelle Einzelhandels-
konzept von 2014 erfasste im Zentralen Versor-
gungshereich 39 derartige Nutzungen, iberwiegend
entlang der Hauptstralle und am Drostenplatz.
Dartber hinaus existieren noch zwei Handwerks-
betriebe.



2.2.3 Soziale und 6ffentliche Einrichtungen

Soziale Einrichtungen: In der Balver Innenstadt
gibt es eine Vielzahl von sozialen und 6ffentlichen

Einrichtungen. Schwerpunkt ist die stidliche Innen-

stadt. Im Umfeld der Kirche St. Blasius befinden

sich der katholische Kindergarten und das Gemein-

dezentrum St. Blasius, die Gemeinschaftsgrund-
schule St. Johannes sowie das Jugendfreizeitheim.
Weiter stdlich liegen das Altenpflegeheim St. Jo-
hannes, das Jugendzentrum, der Vorkindergarten
sowie die Blicherei. Das benachbarte St. Marien-
Hospital wurde im Jahr 2012 geschlossen und wird
seit 2013 unter dem Namen ,Gesundheitscampus
Sauerland” weitergefiihrt. Im Jahr 2015 wurde ein
Wettbewerb fir ein neues Jugendfreizeitheim aus-
gelobt, welches das bisherige Jugendfreizeitheim
am gleichen Standort ersetzen soll.

Sonstige 6ffentliche Einrichtungen, Vereins-
struktur: Die weiteren 6ffentlichen Einrichtungen
bindeln sich in der westlichen Innenstadt. Hier
befindet sich das Rathaus, in dem die Verwaltung
mit allen Amtern zusammengefasst ist. In direkter
Nachbarschaft liegen die Feuerwehr und die Poli-
zei. Das Drostenhaus, welches ab dem 17. Jahrhun-
dert als Sitz des Stadtverwalters genutzt wurde,
wird aktuell nicht 6ffentlich genutzt. Balve verfigt -
wie regional tblich - Giber eine starke Vereinsstruk-
tur. Von groBer Bedeutung sind hierbei die Schut-
zenvereine, Ortsfeuerwehren sowie Sport- und Ge-
sangsvereine. Innerhalb der Innenstadt liegen das
Vereinsheim der Freiwilligen Feuerwehr Balve
(Loschgruppe Stadtmitte) sowie die Raumlichkei-
ten des Méannerchors im Dachgeschoss des Dros-
tenhauses. Weder das Drostenhaus noch das Rat-
haus verftigen tiber einen barrierefreien Zugang.

Zusammenfassung: Soziale und &ffentliche Einrichtungen

Starken

Schwachen

Starke Vereinsstruktur und ehren-
amtliche Tatigkeit

Gebundelte Verwaltungseinrichtun-

gen im Rathaus

Keine 6ffentliche Nutzung des
Drostenhauses

Umfangreiches innerstadtisches
Angebot an o6ffentlichen und so-
zialen Einrichtungen (Arztehaus,

Altenpflegeheim, Kirche, Kindergar-

ten, Schule, Biicherei etc.)

Kein barrierefreier Zugang zu
Rathaus und Drostenhaus
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Starken und Schwéchen

Prégendes Gebdude/Ensemble

Pragender Freiraum

Potenzialflache

Verkehrskonflikt

Bauliicke/Gestaltungsmangel

Offentliches Geb&ude ohne barrierefreien Zugang
Fehlende Wegeverbindung

Aufwertungsbedarf StraBe/Platz

ohne Mafstab



3. Biirger- und Akteursbeteiligung

3.1 Vorgehensweise

Die politischen, sozialen und konomischen Rah-
menbedingungen der Stadtentwicklung erfordern

vermehrt ein strategisches und zwischen allen Betei-

ligten abgestimmtes Vorgehen. Durch die frihzeitige
Einbeziehung der Biirger und Akteure kénnen Pla-
nungsprozesse besser auf die Bedurfnisse der Be-

troffenen zugeschnitten werden. Auf diese Weise las-

sen sich die Identifikation mit der Stadtentwicklung
starken sowie spéatere Konflikte bei der Umsetzung

der Planungen verringern. Verfahren zur Birgerbetei-

ligung konnen dariiber hinaus das Bewusstsein der
Burger fur die Entwicklung ihres Ortes scharfen und
somit ein Engagement fordern, das tber den Zeit-
raum der Konzepterstellung hinaus geht.

Bei der Erstellung des Integrierten Handlungskon-
zepts fur die Innenstadt von Balve wurde grofBer
Wert auf eine intensive Beteiligung von Burgern
und Akteuren gelegt. Das mehrstufige Beteiligungs-
verfahren umfasste folgende Phasen:

» FEine erste Phase der Beteiligung fand bereits im
Rahmen des Dorfentwicklungskonzepts in den
Jahren 2013 und 2014 statt. Hierbei wurden in
,Burgerforen” und ,Runden Tischen” Starken
und Schwachen aller Ortsteile thematisiert so-
wie Handlungsbedarfe und Projektvorschlage
diskutiert.

» Fir das Handlungskonzept Innenstadt fand im
Februar 2015 eine offentliche Auftaktveranstal-
tung statt, bei der die Biirger iiber den Aufbau

und den Ablauf des Konzepts informiert wurden.

» Die im Anschluss erarbeiteten konkreten Ent-
wirfe wurden in zwei nicht6ffentlichen Veran-
staltungen mit den direkt betroffenen Eigentu-
mern, Anliegern sowie Akteuren im April und
Mai 2015 intensiv diskutiert.

» Ineiner abschlieBenden 6ffentlichen Biirgerver-
sammlung im Juni 2015 wurden die erarbeiteten
Entwirfe mit der Birgerschaft diskutiert, ergénzt
und Uberarbeitet.

Die Stadt Balve veréffentlichte die Prasentationen
und Ergebnisse der 6ffentlichen Beteiligungstermi-
ne jeweils kurz nach den Terminen auf der stadti-
schen Internetseite. Uber einen Verweis auf die
E-Mail-Adresse konnten dartber hinaus schriftliche
Anregungen per Mail an die Stadtverwaltung gesen-
det werden.

3.2 Ergebnisse

Im Biargerforum und dem Runden Tisch fir den
Ortsteil Balve wurden im Vorfeld des Handlungs-
konzepts fiir die Innenstadt bereits eine Vielzahl
von allgemeinen Anregungen und konkreten Vor-
schlagen gesammelt.

Grundsatzlich lobten die Balver in den Veranstal-

tungen das rege Vereinsleben und das hohe Sicher-
heitsgeftihl in ihrem Ortsteil. Auch das Einzelhan-

delsangebot, die Grundversorgung mit sozialen Ein-
richtungen, die medizinische Versorgung sowie das
Freizeit- und Tourismusangebot wurden positiv ein-
geschatzt. Kritisch sahen viele Teilnehmer hingegen

den Zustand der Innenstadt: Teile des Ortskerns
besitzen eine zu geringe Aufenthaltsqualitat und
werden in ihren Augen nicht ausreichend gepflegt
und gesaubert. Es gibt zu wenig Griin und zu viel
Leerstand. Ebenso stellen die mangelnde Zugéng-

lichkeit der Honne sowie ein zu geringes Einzelhan-

dels- und Dienstleistungsangebot (Kino, attraktive
Kneipen, Cafés, Eisdiele, etc.) Kritikpunkte dar. Im

Bereich der sozialen Infrastruktur wurden eine aus-

baubare Kinderbetreuung und ein fehlender guter
Kinderspielplatz bemangelt. Das touristische Po-
tential der Balver Héhle und des Radverkehrs kann
aus Sicht der Burger noch besser genutzt werden.

Negativ wurden weiterhin der starke Verkehr, man-

gelnde Querungshilfen sowie die geringe Anzahl
der Radwege bewertet.

Die Erh6hung der Aufenthaltsqualitat in der Balver

Innenstadt und die Verbesserung des Einzelhandel-
sangebots stellten die beiden zentralen Handlungs-

felder fur die Teilnehmer dar. Einigkeit herrschte
dariuiber, dass die HauptstraBe durch mehr Sauber-
keit und ein hochwertigeres Mobiliar aufgewertet
werden kann. Auch sollten mehr Sitzméglichkeiten
und eine offentliche Toilette geschaffen werden.
Vorgeschlagen wurden auch eine attraktivere Ge-
staltung der Schaufenster sowie eine Verschéne-
rung der Fassaden an der Hauptstrale. Der starken
Verkehrshelastung auf der Hauptstrale soll zu-
kiinftig durch eine zuséatzliche Querungshilfe sowie
eine Verlagerung des Schwerlastverkehrs begegnet
werden. Kontrovers wurde die Verbesserung des
Einzelhandelsangebots diskutiert. Der vielfach ge-
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aulBerte Wunsch nach gréleren und attraktiveren
Geschéften scheitert aus Sicht der Birger oftmals
an fehlenden Anbietern, der geringen Nachfrage
und dem Fehlen von Erweiterungsflachen. Auch

die geplante Neuansiedlung eines Lebensmittel-
markts auf der ,Godde-Féche” am Innenstadtrand
wurde kontrovers diskutiert. Der Bedarf eines zu-
satzlichen Lebensmittelhandlers wurde von einigen
angezweifelt, andere sehen in der Ansiedlung eine
Chance zur Aufwertung der Innenstadt. Im Zusam-
menhang mit dem neuen Markt ergibt sich zusatz-
lich die Chance eines Umbaus des Drostenplatzes
zu einem stadtischen Platz mit Gastronomie- und
Handelsangeboten und einem verbesserten Zugang
zur Honne. Der Umbau des Platzes wurde von den
Teilnehmern vielfach begrilt, verwiesen wurde
dabei aber auf die grolle Bedeutung der Parkplatze
fur den Handel sowie auf die notwendige Wegever-
bindung zwischen Drostenplatz und neuem Lebens-
mittelmarkt. Die Teilnehmer sahen dariiber hinaus
die Gefahr eines zweiten Handelsschwerpunkts,
welcher die HauptstraRe gefahrden kénnte. Die tou-

ristische Aufwertung Balves wurde seitens der Biir-
gerschaft zwar als eher untergeordnetes Thema be-
trachtet, eine bessere Anbindung der Balver Hohle

an die Ortsmitte fand aber allgemeine Zustimmung.

Die Beteiligungsphase fir das Integrierte Hand-
lungskonzepts Innenstadt wurde mit einer Auftakt-
veranstaltung eréffnet. Diese diente in erster Linie
zur Information Uber den Aufbau und das weitere
Vorgehen. Die im Dorfentwicklungskonzept gesam-
melten Anregungen wurden dabei zur Erinnerung
erneut vorgestellt und von den Teilnehmern tber-
wiegend bestétigt sowie vereinzelt erganzt.

In zwei nichtoffentlichen Eigentimer- und Anlie-
gerveranstaltungen wurden erstmals die konkreten
Entwirfe in Planform vorgestellt und diskutiert.
Diese intensive Einbindung wurde als notwendig
erachtet, da die Stadt eine enge Kooperation mit
den Innenstadtakteuren wiinscht und sich dariiber
hinaus viele wichtige Platz- und Parkplatzflachen in
privatem Eigentum befinden oder durch Bindungen
(z.B. Stellplatznachweise) belegt sind. Die vorge-
stellten Planungen, insbesondere fiir den Drosten-
platz, wurden in der ersten Veranstaltung kontro-
vers diskutiert. Hauptkritikpunkt der Teilnehmer
stellte der Wegfall eines Teils der Parkplatze dar;
die Anderung der Verkehrsfiihrung und die Verbin-
dung zwischen stdlichem und 6stlichem Parkplatz
wurden hingegen begriBt. Fir die zweite Veranstal-
tung wurden Teile des Entwurfs tberarbeitet. Durch
eine Reduzierung der wegfallenden Stellplatze bzw.

eine temporére Nutzung des Vorplatzes vor dem
Drostenhaus fur Gastronomie in den Sommermo-
naten konnte ein weitgehender Konsens gefunden
werden. Die betroffenen Eigentiimer signalisierten
eine Bereitschaft zur Mitwirkung, solange die nach-
zuweisenden Stellplatze in ausreichender Anzahl in
direkter Ndhe nachgewiesen werden kénnen.

In der abschlieBenden 6ffentlichen Birgerver-
sammlung stiellen die vorgestellten Planungen
uberwiegend auf positive Resonanz. Kritik wurde
allerdings an der starken Fokussierung des Kon-
zepts auf den Drostenplatz geibt; nach Ansicht
mehrerer Blrger sollten die Hauptstralle sowie das
Umfeld der Kirche St. Blasius nicht vernachléssigt
werden. Die vorgeschlagene Kompromisslosung fir
den Drostenplatz ist zudem aus Sicht einiger Biir-
ger nicht ausreichend, um einen attraktiven Platz
fir Aufenthalt und AuBengastronomie zu bilden. Als
konkrete MaRnahmenvorschlége wurden ein zu-
satzlicher Honnezugang im Bereich des Sparkas-
senparkplatzes sowie zusétzliche Spiel- und Sitzge-
legenheiten in der gesamten Innenstadt, insheson-
dere an der HauptstraBe, vorgeschlagen. Fiir die
Parkanlage sudlich von St. Blasius (Murmkepark)
wurden die Errichtung von Parkplétzen, einer Gas-
tronomienutzung sowie Hinweisschildern fir Tou-
risten angeregt. Zudem sollen die fur die westliche
Innenstadt geplanten Stralkenerneuerungen aus
Sicht einiger Biirger auf die MittelstraBe und Alte
Hospitalgasse ausgeweitet werden, um ein einheit-
liches Stadtbild zu schaffen.



4. Ziele der Innenstadtentwicklung

Aus den Ergebnissen der Analyse konnen eine Viel-
zahl von Zielen zu den einzelnen Themenfeldern
entwickelt werden. Die Ziele basieren auf einem
intensiven Dialog zwischen Stadt, Birgern und 6rt-
lichen Akteuren und spiegeln somit einen breiten
Konsens tber die zukinftige Entwicklung. Fur die
Balver Innenstadt wurden funf Leitziele mit jeweils
mehreren Unterzielen entwickelt. Die ersten drei
Leitziele sind thematisch eng mit dem Themenfeld
,Stadtbild, Verkehr und Wohnen verkntipft. Das
vierte Leitziel ist auf das Themenfeld ,Handel, Gas-
tronomie und Tourismus™ und das finfte auf das

Themenfeld ,Soziale und o6ffentliche Einrichtungen®

ausgerichtet.

Leitziel 1:

Erhalt des historischen Stadtbilds

» Aufwertung wertvoller und historischer Gebau-
desubstanz

» Inszenierung und Aufwertung stadthildpragen-
der Gebaude

» Neugestaltung von 6ffentlichen StraRen und
Platzen

Leitziel 2:

Erhohung der Wohn- und Aufenthaltsqualitét

» Drostenplatz als ,Wohnzimmer” der Stadt Balve

» Neubau und Verbesserung der Wegeverbindun-
gen

» Neubau von Platzen entlang neuer Wegeverbin-
dungen

» Aufwertung bestehender Aufenthaltsmoglich-
keiten, Spielplatze und Grinflachen

» Schaffung von Zugdngen zur Hénne

» Neugestaltung von privaten Vorflachen und
Platzen

Leitziel 3:

Verbesserung der Verkehrssituation

» Entscharfung bestehender Engpasse fr alle
Verkehrsteilnehmer

» Verbesserung der Situation fir Fulsgénger und
Radfahrer

» Reduzierung des innerstadtischen Schwerlast-
verkehrs

» Optimierung der Verkehrsftihrung, insbesonde-
re fur Parksuchverkehr

Leitziel 4:
Starkung von Handel, Gastronomie und

Tourismus

>

Schaffung neuer ,Magnete” fur Handel, Gastro-
nomie und Tourismus

Bessere Verkntpfung vorhandener ,Magnete”
fir Handel, Gastronomie und Tourismus
Sicherung und Ausbau bestehender Haupt-
handelslagen

Starkung des Radtourismus

Leitziel 5:
Starkung der sozialen und 6ffentlichen

Einrichtungen

>

Barrierefreier Zugang zu offentlichen und sozia-
len Einrichtungen

Schaffung neuer ,Magneteinrichtungen”im so-

zialen Bereich

Starkung von Vereinsstrukturen und ehrenamt-

lichen Tatigkeiten
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5. Stadtebaulicher Rahmenplan

5.1 Aufbau und Ubersicht

Die Ziele fur die zuktinftige Entwicklung der Balver
Innenstadt konnen nur mit einem umfangreichen
Mallnahmenbiindel erreicht werden. Der Stadte-
bauliche Rahmenplan umfasst eine Vielzahl unter-
einander abgestimmter Projekte, mit denen die In-
nenstadt in allen Themenfeldern weiterentwickelt
werden kann. Im folgenden Kapitel werden die ein-
zelnen Projekte und das Zusammenspiel der Pro-
jekte detailliert beschreiben. Im Anhang befinden
sich dartber hinaus die ,Projektbogen” mit einer
kurzen, stichpunktartigen Darstellung der folgenden
Daten:
» Der Punkt Ziele gibt an, welche Entwicklungs-
ziele mit dem Projekt verfolgt werden.

Unter dem Punkt Manahmen werden die ein-
zelnen MalBnahmen des Projekts erlautert.
Unter Fldche wird die GebietsgroBe des Pro-
jekts genannt.

Der Punkt Abhéngigkeiten stellt alle besonde-
ren Umstdnde dar, die das Projekt beeinflussen
kénnen. Dies kénnen beispielsweise Probleme
bei der Grundstiicksheschaffung, Altlastenpro-
blematiken oder auch die Abhangigkeit von an-
deren Projekten sein.

Unter Eigentiimer wird angegeben, ob es sich
um private, stadtische oder sonstige offentliche
Fléachen handelt.

Unter Trager werden alle Institutionen aufge-
fuhrt, die an der Realisierung des Projekts zu
beteiligen sind.

» Der Realisierungszeitraum sagt aus, ob ein Pro-
jekt kurzfristig, mittelfristig oder erst langfristig
umgesetzt werden soll.

» Der Punkt Kosten enthélt eine Kostenschétzung
fir das Projekt sowie eine kurze Darstellung der
Grundannahmen der Schéatzung (z.B. m2-Preise
fur bestimmte BaumaRnahmen)

» Unter Finanzierung wird erlautert, wie das Pro-
jekt finanziert werden soll. Hierbei werden die
geplanten Anteile fir die Stadt, fir Private so-
wie fiir den Fordergeber benannt.

5.2 Gesamtkonzeption nach Themenfeldern

Wie bereits in der Analyse und bei den Zielen ist
auch das Konzeption in die Themenfelder ,Stadt-
bild, Verkehr und Wohnen®, ,Handel, Tourismus
und Wirtschaft” sowie ,Soziale und 6ffentliche Ein-
richtungen” unterteilt. Um die Nummerierung der
Projekte zu erleichtern, besteht die Projektnummer
aus den Buchstaben A, B oder C fur die drei The-
menfelder sowie einer Ziffer. Innerhalb der einzel-
nen Ziele und den daraus resultierenden Malnah-
men gibt es in vielen Fallen Uberschneidungen. So
kann bspw. die Aufwertung eines Platzes sowohl
das Stadthild aufwerten, die Verkehrssituation ver-
bessern als auch den Handel und den Tourismus
starken.

5.2.1 Stadtbild, Verkehr und Wohnen

Die Themen Stadtbild und Verkehr sind fiir die
Entwicklung der Balver Innenstadt von herausra-
gender Bedeutung. Durch eine Vielzahl von MaR-



nahmen sollen der altstadtische Charakter gestarkt,

die Dominanz des Autoverkehrs reduziert und der
offentliche Raum fiir Passanten und Radfahrer ver-
bessert werden. Das wichtigste MaRRnahmenbindel
stellt die neue Nord-Sud-Wegeverbindung in der
ostlichen Innenstadt dar. Sie verbindet den Dros-
tenplatz mit der Kirche St. Blasius sowie dem ge-
planten Lebensmittelmarkt und der Balver Héhle.

Entlang der Verbindung werden - wie bei einer Per-

lenkette - mehrere Platze zum Verweilen einladen
und attraktive Aufenthaltsmoglichkeiten fur Touris-
ten und Bewohner bieten. Insgesamt sind folgende
Projekte vorgesehen:

Umgestaltung Drostenplatz und Umfeld (A01)
Zentraler Baustein fiir die Aufwertung des Stadt-
bilds ist die Umgestaltung des Drostenplatzes und
seines direkten Umfelds. Zukinftig soll der Platz
als ,Wohnzimmer® der Innenstadt dienen, also als
Bereich mit hoher Aufenthaltsqualitat und Wohl-
fihlatmosphére. Der direkte Vorplatz des Drosten-
hauses erhilt eine neue, altstadtgerechte Pflaste-
rung und eine neue Moblierung. Denkbar ist auch
die Installation eines Brunnens, moglicherweise
kann der beliebte Brunnen vom Sparkassenpark-
platz auf den Drostenplatz verlegt werden. In den
Sommermonaten kann der Platz kiinftig als Aulen-
gastronomieflache fiir das vorhandene Restaurant
und mogliche zusatzliche Gastronomiebetriebe ge-
nutzt werden. In den restlichen Monaten des Jah-
res bietet sich eine Teilnutzung fur Parkplatze an.
Zusétzlich wird auch die Eingangssituation vom
Muhlenweg verbessert: Die stérende Millsammel-

ohne MafBstab

Balver Perlenkette

Balver Hohle )

Gesundheitscampus ]
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5. Stddtebaulicher Rahmenplan

stelle wird hinter den Lebensmittelmarkt verlegt,
stattdessen werden zwei Baume gepflanzt. Durch
eine Verbindung der beiden Parkplétze stdlich und
ostlich des Drostenhauses werden die Parkplatz-
suche vereinfacht und der Parksuchverkehr verrin-
gert, hierfur missen Teile der Mauer hinter dem
Drostenhaus verlegt werden. Die Verbindung der
Flachen erleichtert zudem die Durchfiihrung von
Veranstaltungen, wie bspw. dem Weihnachtsmarkt,
dem Stadtfest oder dem Schitzenfest. Der riicksei-
tige Garten des Drostenhauses sowie der ostliche
Parkplatz werden begriint, die gesamte Platzflache
erhélt eine neue Pflasterung.

Verbindung Drostenplatz - St. Blasius (A 02)

Die Neugestaltung des Drostenplatzes ist eng ver-
kntpft mit der neuen Wegeachse zwischen Dros-
tenplatz und St. Blasius. Hierdurch wird erstmals
eine direkte Wegeverbindung zwischen den beiden
wichtigen stadtischen Orten geschaffen und daru-
ber hinaus fir Fulgénger und Radfahrer eine Alter-
nativstrecke zur stark befahrenen Hauptstral3e an-
geboten. Zwischen Drostenplatz und BogenstrafRe
mussen fir die MalBnahme eine private Doppelgara-
ge sowie mehrere Stellplatze entfernt werden. Die
Stellplatze sollen zukiinftig auf einem benachbarten
Grundstick nachgewiesen werden.

Neubau Platz an der Bogenstrale (A 03)

Entlang der ,Perlenkette” entsteht an der Kreuzung
mit der Bogenstralle ein neuer stadtischer Platz
fur AuBengastromomie und Aufenthalt. Der Platz
ersetzt den hisher bestehenden Schotterparkplatz,

die nachgewiesenen Stellplatze werden auf das
nordliche Nachbargrundstiick verlegt. Der Platz
kann fur AuRengastronomie genutzt werden, daru-
ber hinaus sind eine Bepflanzung, Sitzmaéglichkei-
ten und ein Wasserspiel vorgesehen.

Treppen-/Rampenanlage Mellener StralSe (AO4)
Den stdlichen Abschluss der innerstadtischen
Wegeachse bildet eine kombinierte Treppen- und
Rampenanlage. Sie verbindet das Arme-Stnder-
Gésschen mit der Mellener Stralse und sorgt somit
fur eine barrierefreie Verbindung zwischen St. Bla-
sius und der ostlichen Innenstadt. Das tberplante
Grundsttick befindet sich in privatem Besitz und
soll durch die Stadt erworben werden.

FuB-/Radweg Drostenplatz - Balver Héhle (A 05)
Die innerstadtische Achse von St. Blasius zum
Drostenplatz soll dartiber hinaus nach Nordosten
verlangert werden. Uber einen neuen Fuf- und
Radweg wird erstmals eine direkte Verbindung zwi-
schen der Innenstadt und der Balver Hohle entste-
hen. Der Weg verlauft nérdlich des Drostenplatzes
uber die Hénne und bindet so den geplanten Le-
bensmittelmarkt (B 02) an die Innenstadt an. Rich-
tung Osten verlauft der Weg entlang der Honne und
bietet den Radfahrern ein reizvolles landschaftli-
ches Bild. Der Weg wird als ,BundesstraBenbeglei-
tender Radweg” eingestuft und somit - bis auf einen
Grundsttcksankauf - vollstandig vom Bund finan-
ziert. Die Planungen befinden sich bereits in einem
konkreten Stadium.

Neubau Platz an der Hénne (A 06)

Mit dem Neubau des Platzes an der Honne wird
erstmals ein gestalteter innerstadtischer Zugang zur
Honne geschaffen. Der Platz befindet sich unmittel-
bar am neuen Fu3- und Radweg zwischen Drosten-
platz und Balver Hohle (A 05) sowie am geplanten
Lebensmittelmarkt (B 03). Vorgesehen sind eine
kleine bepflanzte Platzflache mit Sitzmaoglichkei-
ten sowie eine Treppe mit Sitzstufen zum Wasser,
durch die die Honne direkt erlebbar gemacht wird.

Neubau Hénnetreppen (A 07)

Ein weiterer innerstadtischer Zugang zur Honne ist
im Bereich des Sparkassen-Parkplatzes vorgesehen.
Hierfur wird ein Teil des Ufers befestigt und als Po-
dest oder Treppe mit Sitzstufen gestaltet. Der be-
reits als Aufenthaltsbereich gestaltete, aber wenig
genutzte Bereich des Parkplatzes wird erneuert.

Aufwertung des 6ffentlichen Raums (A 08)

Der offentliche Raum und insbesondere die Haupt-
strafBe als wichtigste Handelslage bendtigen eine
Aufwertung, um auch zukinftig attraktiv und wett-
bewerbsfahig zu bleiben. Die StraRe wurde bereits
im Zuge des StraBenneubaus in den 199Qer Jahren
hochwertig gestaltet, das Mobiliar ist aber teils ver-
altet und unvollstandig. Zukinftig sollen die Mallei-
mer und Blumenkésten erneuert werden und neue
Sitz- und Spielmaglichkeiten, eine 6ffentliche Toi-
lette, Litfallsaulen sowie ein Briefkasten errichtet
werden. Das Mohiliar soll eine hochwertige Gestal-
tungsqualitat aufweisen und langfristig in der ge-
samten Innenstadt eingesetzt werden.



Park an der HauptstraBBe (A 09)

Zur Verbesserung des innerstadtischen Griinfla-
chenangebots wird eine storende Brachflache an
der HauptstraRe in eine kleine Parkanlage mit
Spielgeraten umgewandelt. Der Park soll zukiinftig
einen attraktiven Aufenthaltsort fir alle Benutzer-
gruppen darstellen. Er kann insbesondere fiir &ltere
Personen als Zwischenstopp auf ihrem Weg vom
Drostenplatz zu den sozialen Einrichtungen in der
stidlichen Innenstadt genutzt werden. Das Grund-
stiick ist bislang in privatem Besitz und soll durch
die Stadt erworben werden.

Umgestaltung Umfeld St. Blasius (A 10)

Die Umgestaltung des Umfelds von St. Blasius um-
fasst in erster Linie die Aufwertung des Murmke-
parks. Die Wege sollen verbreitert und durch eine
neue Oberflachengestaltung fur alle Benutzergrup-
pen nutzbar gemacht werden. Auch das Mobiliar
wird erneuert und erganzt. Der zentral gelegene,
kaum genutzte Brunnen sollte durch eine neue At-
traktion, z.B. einen modernen Spielplatz ersetzt
werden. Am stdlichen Rand des Parks entstehen
bislang fehlende Besucherparkplatze fiir die Kirche
St. Blasius; eine Beschilderung weist zukinftig auf
den touristischen Anziehungspunkt hin. Fir die
Umgestaltung bietet sich (zusammen mit weiteren
MaRBnahmen) ein Wetthewerbsverfahren an, wel-
ches eine hohe Gestaltungsqualitat sichert.

Endausbau Dreikénigsgasse (A 11), Endausbau
Garbecker StraBe (A 12), Umgestaltung Hoffmeis-
terstralBe (A 13)

Mit der Umgestaltung von Dreikénigsgasse, Garbe-
cker StraBe und HoffmeisterstraRe sollen die Stra-
Ren der westlichen Innenstadt endausgebaut bzw.
auf einen neuen Stand gebracht werden. Hierbei
sollen auch die Sicherheitsmangel an den Einmiin-
dungen in die HauptstraBBe beseitigt werden. Fir

die Strallen wird ein Gestaltungsrahmen entwickelt,

welcher den altstadtischen Charakter starker beto-
nen soll.

Umgestaltung Alte GerichtsstralBe, Mittelstral3e,
Alte Hospitalgasse (A 14)

Um ein einheitliches StraRenbild herzustellen, sol-
len langfristig auch die Oberflachen der drei zentra-
len StraBen in der westlichen Innenstadt erneuert
werden. Dies umfasst die Alte Gerichtsstrafe, die
Mittelstralle sowie die Alte Hospitalgasse. Bei der
MaBnahme wird das fir die Projekte A11, A12 und
A13 entwickelte Gestaltungssystem tibernommen.
Die drei StraBen wurden zuletzt in den 1980er-Jah-
ren im Rahmen der Wohnumfeldverbesserung
(WUV) mit einer neuen Oberflache versehen.

Aufwertung privater Haus- und Hofflachen (A 15)
Um das ortstypische Erscheinungshild der Balver
Innenstadt zu sichern, sollen auch private Personen
beim Erhalt ihrer Gebaude und Grundsticke gefor-
dert werden. Dies geschieht durch eine stadtische
Beratung sowie eine finanzielle Unterstitzung fur
die Erhaltung, Instandsetzung und Gestaltung von

Fassaden und Hofflachen (Garten, Vorgarten etc.).
Verschiedene Werbe- und InformationsmaBnahmen
wie Plakate, Flyer, Rundbriefe oder Zeitungsartikel
sollen Eigentimer und Bewohner auf die Angebote
aufmerksam machen.

Planungsinstrumente Innenstadt (A 16)

Fur die zukunftige Entwicklung der Innenstadt kén-
nen weitere konkrete Planungen und Konzepte not-
wendig werden. Als sinnvoll wird zum Beispiel die
Erstellung eines Gestaltungshandbuchs erachtet.
Dieses dient sowohl fur die Stadt als auch fur Priva-
te als Leitfaden und soll erldutern, wie Fassaden-,
Gebaude und Freiflachen zu gestalten sind, um den
altstadtischen und ortstypischen Charakter zu be-
wahren. Dariiber hinaus wird die Auslobung eines
Wettbewerbs fur die Freiraumgestaltung der neuen
Wegeverbindung Lebensmittelmarkt - Drostenplatz
- St. Blasius empfohlen. Auch der Murmkepark
kann in die Planung einbezogen werden. Durch ein
konkurrierendes Verfahren kann eine hohe Gestal-
tungsqualitat gesichert werden und ein geeignetes
Landschaftsplanungsbiro fir die Detailplanung und
Ausfuhrung gefunden werden.

Beauftragung Dritter (A17)

Neben den genannten Planungsinstrumenten kon-

nen im weiteren Prozess der Innenstadtaufwertung

auch weitere, extern zu vergebene Leistungen not-

wendig werden. Dies kann z.B. Vermessungen, Do-

kumentationen oder kinstlerische Arbeiten umfas-

sen. Durch einen Investitionsfonds wird die schnel-

le Finanzierung dieser MaRnahmen gewahrleistet. 29



MaBnahmen: Soziale und offentliche Einrichtungen

A 01: Umgestaltung Drostenplatz und Umfeld

A 02: Verbindung Drostenplatz - St. Blasius

A 03: Neubau Platz an der Bogenstrafie

A 04: Treppen-/Rampenanlage Mellener StraBe
A 05: FuB-/Radweg Drostenplatz - Balver Héhle
A 06: Neubau Platz an der Honne

A 07: Neubau Honnetreppen

A 08: Aufwertung des &ffentlichen Raums

A 09: Park an der HauptstraBRe

A10: Umgestaltung Umfeld St. Blasius

A11: Endausbau Dreikdnigsgasse

A12: Endausbau Garbecker StraRe

A 13: Umgestaltung HoffmeisterstralRe

A 14: Umgestaltung Alte Gerichtsstr., Mittelstr., Alte Hospitalgasse
A15: Aufwertung privater Haus- und Hofflachen
A 16: Planungsinstrumente Innenstadt

A17: Beauftragung Dritter

30 ohne MaRBstab



Drostenplatz und Umfeld - Konzept (ohne MaBstab)

Detail Drostenplatz (ohne MaBstab)
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5.2.2 Handel, Tourismus und Wirtschaft

Handel und Dienstleistungen stellen die wichtigsten
Funktionen der Balver Innenstadt dar. Fur die zu-
kiinftige Entwicklung sind vor allem der Aushau des
Einzelhandelsangebots sowie die Verbesserung der
Attraktivitat der vorhandenen Lagen von Bedeutung.
Neben den hier genannten MaRnahmen spielen auch
viele Projekte aus dem bereits beschriebenen The-
menfeld ,Stadtbild, Verkehr und Wohnen” eine groBe
Rolle fir Handel und Tourismus. Inshesondere die
Aufwertung der Hauptstral3e, die neue Wegeverhin-
dung St. Blasius - Drostenplatz - Balver Hohle sowie
die zugehorigen Platze konnen in diesem Zusam-
menhang positive Impulse schaffen. Folgende MaR-
nahmen sind fur das Handlungsfeld ,Handel, Touris-
mus und Wirtschaft” vorgesehen:

Einrichtung eines Verfiigungsfonds (B 01)
Zentrale MaBnahme dieses Handlungsfelds ist die
Einrichtung eines Verfigungsfonds. Dieser Fonds
dient der schnellen und birokratiearmen Finanzie-
rung akuter MaBnahmen in der Innenstadt. Es kann
sich dabei um investive MaBnahmen (z.B. BaumaR-
nahmen, Neuanschaffung oder Erneuerung von Be-
schilderung und Mobiliar, Gebdudesanierung) oder
nichtinvestive MaRnahmen (z.B. Feste, Veranstaltun-
gen, Marketingaktionen, touristische Aktionen) han-
deln. Die Geldmittel werden jeweils zur Hélfte durch
die Stadt und die Innenstadtakteure (Handler, Gas-
tronomen, Eigentiimer) aufgebracht. Uber die Ver-
wendung der Mittel entscheidet tblicherweise ein
Gremium, welches sich ebenfalls aus Vertretern von
Stadt und Innenstadtakteuren zusammensetzt.

Neubau Lebensmittelmarkt (B 02)

Die wichtigste private Malnahme zur Verbesserung
des innerstadtischen Handelsangebots ist die Errich-
tung eines neuen Lebensmittelanbieters mit einem
zeitgeméaBen Verkaufsflachenangebot. Aufgrund der
engen innerstadtischen Bebauungsstruktur stellt sich
die ,Godde-Flache” derzeit als einzige geeignete Fl&-
che fur eine Ansiedlung dieser GroBenordnung dar.
Es gibt bereits konkrete Planungen eines Investors,
der einen Markt mit rd. 1.050 m2 Verkaufsflache und
rd. 70 Parkplatzen realisieren mochte. Um die An-
bindung an die Innenstadt zu optimieren, ist die Er-
schlieBung durch eine ,Mall” mit einem nordlichen
Zugang (zu den Parkplatzen) und einem stidlichen
Zugang (Richtung Honne) vorgesehen. Der sidliche
Zugang erhélt iber den geplanten FuB- und Radweg
(A 05) eine direkte Verbindung zum Drostenplatz.

5.2.3 Soziale und 6ffentliche Einrichtungen

Die Innenstadt Balves verfligt mit ihren zahlreichen
sozialen und &ffentlichen Einrichtungen bereits um
ein umfangreiches und attraktives Angebot. Zukinf-
tig geht es daher um eine Verbesserung und um ei-
nen partiellen Ausbau der bestehenden Einrichtun-
gen. Hierfir sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

Umgestaltung Drostenhaus (C 01)

Zusammen mit der Neugestaltung des Drostenplat-
zes soll auch das Drostenhaus selbst aufgewertet
werden und seine ehemalige Funktion als 6ffentli-
ches Gebaude wiedererlangen. Um eine barrierefreie
ErschlieBung aller Stockwerke zu gewahrleisten,
wird an der Stdseite des Gebdudes eine neue Auf-

zugsanlage mit kombinierter Fluchttreppe errichtet.
Der Abbruch der vorhandenen Fluchttreppe an der
Nordseite verbessert zudem das Erscheinungsbild
des Gebdudes aus der Blickrichtung des Drosten-
platzes. Die hislang als Wohnraum genutzten Haupt-
etagen werden umgebaut und kénnen zukinftig 6f-
fentliche Nutzungen wie das Stadtmarketing oder
Beratungsstellen (z.B. fur Vereine) beinhalten. Die
geplante Verlagerung der Touristeninformation in
das Drostenhaus wiirde die Bedeutung des Dros-
tenplatzes als neuen Anlaufpunkt fir Touristen zu-
satzlich untersttitzen. Der stidliche, eingeschossige
Anbau kénnte langfristig einen idealen Standort fur
kleine Gastronomiebetriebe - wie eine Eisdiele oder
einen Imbiss - darstellen.

Neubau Pfarrhaus (C 02)

Mit dem Neubau des Pfarrhauses soll bis zum Jahr
2017 ein modernes Gemeindezentrum fiir die Ge-
meinde St. Blasius entstehen. Das neue Gebaude
ersetzt das bestehend Jugendfreizeitheim, ein Archi-
tekturwettbewerb wurde bereits durchgefihrt. Die
BaumaBnahme erfolgt als rein kirchlich getragene
MaRnahme ohne Kostenbeteiligung der Stadt.

Aufzuganlage Rathaus (C 03)

Durch den Bau einer Aufzugsanlage an der nordli-
chen Geb&udeseite werden erstmals alle Rdume des
Rathauses mit einem barrierefreien Zugang ausge-
stattet. Dieses ist von besonderer Bedeutung, da sich
im Rathaus alle wichtigen Amter und Anlaufstellen
fur Burger befinden.



ohne Mafstab

MaBnahmen: Handel, Tourismus und Wirtschaft
B 01: Einrichtung eines Verfiigungsfonds

B 02: Neubau Lebensmittelmarkt

MaBnahmen: Soziale und offentliche Einrichtungen
C01: Umgestaltung Drostenhaus

C 02: Neubau Pfarrhaus

C 03: Aufzugsanlage Rathaus
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6. Handlungs- und Durchfiihrungskonzept

6.1 Zeit- und Finanzierungsplanung

Die Zeitplanung hildet eine wichtige Voraussetzung
fur die Realisierung der Vorhaben. Trotz einer aus-
fuhrlichen Vorplanung der Projekte ist eine exak-
te Zeitplanung der Projekte Uber einen Zeitraum
von zehn Jahren nicht moglich. Haushaltsengpésse
durch unvorhergesehene Ausgaben, Kostensteige-
rungen bei Planungen, Verzogerungen bei Verhand-
lungen und andere Faktoren kénnen bei Entwick-

lungsprojekten dieser Art zu Anderungen in Zeitpla-

nen fuhren und erfordern daher eine relativ flexible
Handhabung seitens der Gemeinden und des For-
dergebers. Im Rahmen dieses Konzepts wird daher
kein genauer Realisierungszeitpunkt genannt, es
wird aber eine kurz-, mittel-oder langfristige Reali-
sierung empfohlen.

Die Kosten- und Finanzierungsplanung bei Stadte-
baulichen Entwicklungskonzepten erfolgt tblicher-
weise anhand einer Kosten- und Finanzierungs-
ubersicht (KuF). Diese dient als Instrumentarium
fur die Planung, Steuerung, Koordinierung und das
Controlling stadtebaulicher Erneuerungsmafnah-
men. Sie bildet zusammen mit der stadtebaulichen
Rahmenplanung sowie der Gehietsabgrenzung den

Rahmen fir die Beantragung von Férdermitteln
und der anschlieBenden Durchfiihrung der Gesamt-
malinahme. Gleichzeitig schafft sie den fiskalischen
Finanzierungsrahmen fiir die Einplanung der not-
wendigen Eigenmittel aus dem kommunalen Haus-
halt der Antragstellerin. Zusétzlich zur Kosten- und
Finanzierungstbersicht befindet sich am Ende des
Kapitels eine vereinfachte tabellarische Projekt-
ubersicht, die einen schnellen Gesamtiberblick
iber die Kosten der einzelnen Projekte erméglicht.

6.2 Durchfiihrungsempfehlungen

Fur die Durchfihrung des Konzepts werden Schlis-
selprojekte benannt, die von besonderer Bedeu-
tung fur die Innenstadtentwicklung sind und daher
von der Stadt mit hoher Prioritat behandelt werden
sollten. Im Fall der Innenstadt von Balve stellen die
BaumaBnahmen AO1 bis AO6 sowie AO8 Schliis-
selprojekte dar, weil diese maBgeblich zur Verbes-
serung der Aufenthaltsqualitat, des Stadtbilds, der
Verkehrssituation aller Verkehrsteilnehmer sowie
zur Starkung von Gastronomie und Tourismus bei-
tragen und somit die zentralen Problemfelder der
Innenstadt deutlich verbessern.

Fur die Aufnahme in die Programme der Stadte-
bauforderung ist neben einer Kosten- und Finan-
zierungsplanung auch eine genaue Abgrenzung des
Fordergebiets erforderlich. Das Fordergebiet kann
deckungsgleich mit dem Untersuchungsgebiet sein
oder nur ein Teilgebiet des Untersuchungsgebiets
umfassen. Im Fall der Innenstadt Balves entspricht
das Fordergebiet dem Untersuchungsgebiet und
wird als stadtebaulicher Entwicklungsbereich nach
§ 165 BauGB festgesetzt.

Es wird empfohlen, in regelmaBigen Abstéanden die
Erreichung der Entwicklungsziele und den Umset-
zungsstand der Manahmen zu Gberprifen. Die
Uberpriifung sollte durch die zustandigen Fachbe-
reiche der Verwaltung erfolgen. Dabei sollten ne-
ben dem Projektstand auch Erfolgsfaktoren, Ver-
z6gerungsgrinde oder Hemmnisse aufgenommen
und nach auRen kommuniziert werden. Uberholte
MaRnahmen und Ziele sollten modifiziert oder ge-
strichen werden.



6.3 Tabellarische Projektiibersicht

Projekt/EinzelmaBnahme Realisierungs- Tréger Forderungs- Kosten (gerundet auf 100 €)
zeitraum grund
Stadt | Privat | Nach FRL 2008 Gesamt- Private offentliche Anteil Anteil Anteil
investitionen | Investitionen | Investitionen | Férderung Private* Stadt
A Handlungsfeld Stadtbild, Verkehr und Wohnen
A 01 | Umgestaltung Drostenplatz und Umfeld Mittelfristig X 10.4 361.000 € 0€ 361.000 € 208.600 € 0€ 152.400 €
A 02 | Verbindung Drostenplatz - St. Blasius Mittelfristig X 10.1,10.3,10.4 54.000 € 0€ 54.000 € 37.800 € 0€ 16.200 €
A 03 | Neubau Platz an der Bogenstrale Mittelfristig X 10.1,10.4 115.000 € 0€ 115.000 € 80.500 € 0€ 34.500 €
A 04 | Treppen-/Rampenanlage Mellener StraRe Mittelfristig X 10.1,10.4 73.000 € 0€ 73.000 € 51.100 € 0€ 21.900 €
A 05 | FuR-/Radweg Drostenplatz - Balver Hohle Kurzfristig X 10.1 14900 € 0€ 14.900 € 10.400 € 0€ 4.500 €
A 06 | Neubau Platz an der Hénne Kurzfristig X 10.4 32.000 € 0€ 32.000 € 22.400 € 0€ 9.600 €
A 07 | Neubau Honnetreppen Langfristig X 10.4 35.000 € 0€ 35.000 € 24.500 € 0€ 10.500 €
A 08 | Aufwertung des offentlichen Raums Kurzfristig X 10.4 70.000 € 0€ 70.000 € 49.000 € 0€ 21.000 €
A 09 | Park an der Hauptstra3e Kurzfristig X 10.1,10.4 63.000 € 0€ 63.000 € 44.100 € 0€ 18.900 €
A10 | Umgestaltung Umfeld St. Blasius Mittelfristig X 10.4 165.000 € 0€ 165.000 € 106.700 € 0€ 58300 €
A11 | Endausbau Dreikénigsgasse Kurzfristig X 10.4 304.000 € 0€ 304.000 € 21.600 € 273.100 € 9.300 €
A12 | Endausbau Garbecker StraBe Kurzfristig X 10.4 273.000 € 0€ 273.000 € 19.500 € 245100 € 8.400 €
A13 | Umgestaltung Hoffmeisterstrale Mittelfristig X 10.4 248.000 € 0€ 248.000 € 173.600 € 0€ 74.400 €
A14 | Umgestaltung Alte GerichtsstralSe, MittelstralSe, Alte Hospitalgasse | Langfristig X 10.4 185.000 € 0€ 185.000 € 129.500 € 0€ 55.500 €
A15 | Aufwertung privater Haus- und Hofflachen Kurzfristig X 112 100.000 € 50.000 € 50.000 € 35.000 € 0€ 15.000 €
A16 | Planungsinstrumente Innenstadt Kurzfristig X 9 70.000 € 0€ 70.000 € 49.000 € 0€ 21.000 €
A17 | Beauftragung Dritter Kurzfristig X 12 30.000 € 0€ 30.000 € 21.000 € 0€ 9.000 €
B Handlungsfeld Handel, Tourismus und Wirtschaft
B 01 | Einrichtung eines Verfiigungsfonds Kurzfristig X X 14 50.000 € 25.000 € 25.000 € 17.500 € 0€ 7.500 €
B 02 | Neubau Lebensmittelmarkt Kurzfristig X keine | 1.000.000€ | 1.000.000 € 0€ 0€ 0€ 0€
C Handlungsfeld Soziale und offentliche Einrichtungen
CO01 | Umnutzung des Drostenhauses zu einer Gemeinbedarfseinrichtung | Mittelfristig X X 113 172,500 € 47.500 € 125.000 € 87.500 € 0€ 37500 €
C02 | Neubau Pfarrhaus Mittelfristig X keine | 1.000.000€ | 1.000.000 € 0€ 0€ 0€ 0€
C03 | Aufzuganlage Rathaus Kurzfristig X 113 100.000 € 0€ 100.000 € 70.000 € 0€ 30.000 €
A1-C3 | Gesamtkosten 4.515.400 € | 2.122.500 € | 2.392.900 € | 1.259.300 € 518.200 € 615.400 €

* ErschlieBungsbeitrage
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Anhang (In digitaler Form | DVD)
Stadtebaulicher Rahmenplan Innenstadt
Projektbogen

Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KuF)
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